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SLUZBENI GLASNIK

GRADA BIOGRADA NA MORU

| GOD. XX. | 05. rujna 2012. godine | BROJ 6 |

Na temelju ¢lanka 100. Stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine* broj
76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12) i ¢lanka 26. stavka 1. to¢ke 15. Statuta Grada Biograda na Moru
(,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru“ broj 5/2009), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na
svojoj 31. sjednici odrZzanoj 26. srpnja 2012. godine donijelo je

ODLUKU
o dono3enju izmjena i dopuna Urbanisti  €kog plana ure denja za cjelovita podru ¢ja GP naselja
Grada Biograda na Moru: Jankolovica — sjeverni dio

|. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donose se Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja za cjelovita podru¢ja GP naselja Grada
Biograd na Moru: Jankolovica — sjeverni dio (u daljnjem tekstu: Plan) koji je izradio ARHEO d.o.0. iz
Zagreba.

Clanak 2.
Plan predstavlja elaborat pod naslovom Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja za cjelovita
podrucja GP naselja Grada Biograd na Moru: Jankolovica — sjeverni dio, a sastoji se od:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provo denje):
Il. Grafi€ki prilozi u mjerilu 1:2000 i M 1:1000

0. Pregledna karta izmjena i dopuna

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.1. Promet

2.2. Telekomunikacijska mreza i energetski sustav

2.3. Vodnogospodarski sustav

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina

4 Nacin i uvjeti gradnje

4.1. Nacin gradnje
4.2. Oblici koristenja
Ill. Obvezni prilozi

Clanak 3.

Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja za cjelovita podru¢ja GP naselja Grada Biograd na
Moru: Jankolovica — sjeverni dio izraden je u skladu s Prostornim planom Zadarske Zupanije (Sluzbeni
glasnik Zdarske Zupanije 2/01, 6/04, 2/05 i 17/06), Prostornim planom uredenja Grada Biograda na
Moru (,Sluzbeni glasnik Grada Biograd na Moru ,Sluzbeni glasnik Brada Biograda na Moru“ 9/05) i
Odlukom o izradi Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja za cjelovita podru¢ja GP naselja
Grada Biograd na Moru: Jankolovica — sjeverni dio (,SluZbeni glasnik Grada Biograda na moru
08/11").
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Uvid u Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja za cjelovita podrucja GP naselja Grada Biograd
na Moru: Jankolovica — sjeverni dio mogu¢ je u prostorijama Grada Biograda na Moru, Trg kralja
Tomislava 5.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 4.
U €lanku 4. tekst ,1:2000" mijenja se i glasi ,1:1000"

U ¢lanku 4. na kraju ¢lanka dodaju se tocke koje glase:

8. Javna i druStvena namjena D
— predSkolska D4
— Skolska D5
— vjerska D8
— druStvena D
9. Gospodarska namjena - poslovna, pretezno usluzna K1
Clanak 5.

Iza €lanka 4. dodaje se ¢lanak 4.a. koji glasi:

Unutar pojedinih namjena odredene su prostorne cjeline s razli€itim uvjetima gradnje:

Stambena namjena

1.0. Gradevine pod zaStitom
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina u skladu s konzervatorskim smjernicama
1.1. Nacin gradnje prema uvjetima za izgradene dijelove
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina i gradnja zamjenskih gradevina
1.2. Dozvoljava se gradnja stambenih gradevina do 3 stana
1.3. Dozvoljava se gradnja stambenih gradevina 4 - 6 stanova, nije dozvoljena gradnja

ograda osim u slu¢aju neophodne gradnje potpornog zida

MjeSovita namjena

2.0. Gradevine pod zaStitom
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina u skladu s konzervatorskim smjernicama
2.1. Nacin gradnje prema uvjetima za izgradene dijelove
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina
2.2. Dozvoljava se gradnja stambenih i stambenoposlovnih gradevina 4 - 6 stanova, nije

dozvoljena gradnja ograda osim u sluaju neophodne gradnje potpornog zida

Javna i druStvena namjena

3.0. Gradevine pod zaStitom
Dozvoljava se rekonstrukcija gradevina u skladu s konzervatorskim smjernicama,
dozvoljava se dogradnja Skole na juznom dijelu Eestice

3.1 Djedji vrti¢

3.2. Crkva i centralni sadrZaji

Gospodarska namjena poslovna

4.0. Dozvoljava se rekonstrukcija i gradnja zamjenske gradevine poslovne namjene

4.1. Dozvoljava se gradnja gradevina poslovne namjene

Gospodarska namjena proizvodna

5. Dozvoljava se gradnja, rekonstrukcija i gradnja zamjenske gradevine proizvodne
namjene

Ostale namjene

6. Nacin gradnje prema uvjetima za Sportsko rekreacijsku namjenu

7. Nacin gradnje prema uvjetima za javne zelene povrSine
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8. Nacin gradnje prema uvjetima za zastitne zelene povrSine

9. PovrSine infrastrukturnih sustava

Ukoliko je odredena granica gradivog dijela prostorne cjeline, gradevina se mora smjestiti unutar te
granice, uz izuzetak portirnice unutar gospodarske namjene. Najmanje 40% procelja gradevine mora
biti prislonjeno uz obvezni gradevni pravac ukoliko je isti odreden u grafickim prikazima.

2. UVJETI SMJESTAJA GRA PEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 6.
Iza €lanka 7. dodaje se novi €lanak.

Clanak 7.a.

U Gospodarska namjena — poslovna, preteZzno usluzna K1

Gradnja i uredenje zona gospodarske poslovne namjene moguca je uz postivanje sljedecih uvjeta:
- najmanja gradevna Cestica je 1000 m2.

- iskoristivost Cestice je 1,

- najveca visina je 9 m.

- moguca izgradenost parcele je 40%, kis=0,4

- dozvoljava se izgradnja podruma

- gradevine se grade kao samostojece

Planom se dopusta izgradnja i smjeStaj nestambenih zgrada gospodarskih pretezZito proizvodnih u
funkciji poljoprivredne proizvodnje, poslovnih, obrtni¢kih, ugostiteljskih, usluznih i komunalno-servisnih
djelatnosti unutar GP naselja uz uvjet da njihovo djelovanje ili sadrZaj ne smanjuje kvalitetu stanovanja
unutar obuhvata Plana i da zadovoljava propise glede buke, u skladu sa uvjetima ovoga plana.
Planom se zabranjuje unutar GP naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduje zrak, tlo ili vodu, stvaraju
buku vec¢u od normi utvrdenih za stambena podrucja, privlace promet teretnih vozila vec¢ih od malih
kamiona.

Pod pojmom nestambenih zgrada ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje nemaju stambene
povrSine.

Najmanja Sirina gradevne €estice uz prometnicu iznosi 14 m.

Udaljenost gradevine od susjedne mede na moZe biti manja od h/2, ali ne manja od 3 m, pri éemu je h
visina gradevine od najniZe to¢ke uredenog terena uz gradevinu do najviSe toCke procelja gradevine.

Visina prizemne etaZe uvjetovana je tipom gospodarske djelatnosti.

Na gradevnoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjeStaj prometa u mirovanju prema uvjetima
utvrdenim ovim planom.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koristei prvenstveno autohtonu biljnu osnovu.

Na gradevnoj €estici potrebno je u najvecoj moguc¢oj mjeri sacuvati postojeée drvece.
Prilikom odredivanja tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je najviSe moguce
uvazavati postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala,

odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima gradevne Cestice.

Nestambene gradevine treba uskladiti sa zate¢enim stanjem, postoje¢im uvjetima zemljiSta, okolnim
gradevinama i cjelokupnim prirodnim i kulturno-povijesnim krajobrazom.

PovrSine gospodarske namjene unutar obuhvata Plana mogu €initi jedinstvenu poduzetni¢ku zonu.

Iza €lanka 8. dodaje se novi naslov 2.a i pripadaju  ¢i €lanak 8.a. koji glase:
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2.a. UVJETI SMJESTAJA GRA BPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 7.
Clanak 8.a.
Gradevine druStvenih djelatnosti moguce je graditi unutar gradevinskog podrucja naselja u sklopu
podrucja pretezito stambene namjene kao i u Planom definiranim zonama javne i druStvene namjene
kao Sto su predskolska (D3), Skolska (D4), vjerska (D7) i ostale druStvene djelatnosti (D).

Planom se zabranjuje, unutar GP naselja, izgradnja sadrzaja koji izazivaju buku vecu od propisa
utvrdenih za stambene zone ili privlae pretjerani promet vozila.

Unutar gradevine druStvenih djelatnosti moguée je uredenje trgovackih usluznih i ugostiteljskih
sadrzaja kao prate¢e namjene.

Unutar povrSina za izgradnju i uredenje sadrZaja druStvene djelatnosti treba biti osiguran prostor za
promet u mirovanju sukladno obrascima i pravilima odredenim ovim Planom.

PovrSine namjene predskolska (D3), vjerska (D7) i ostale druStvene djelatnosti (D) koriste zajednicki
parkiraliSni prostor uz prometnice u razli¢itim vremenskim razdobljima.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koristeci prvenstveno autohtonu biljnu osnovu.

Na gradevnoj Cestici potrebno je najviSe moguée saCuvati postojece drvece.

Prilikom odredivanja tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je najviSe moguce
uvazavati postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala,
odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima parcele.

Uredenje gradevne Cestice sa zelenilom se osobito odnosi na parkiraliSne povrSine i prostor u dodiru s
javnim povrSinama.

Nestambene gradevine druStvenih i javnih djelatnosti moguée je graditi unutar GP naselja uz

postivanje sljedecih uvjeta:

- max. dozvoljena katnost je Po+P+3+Pk

- max. visina vijenca je 12m

- max. izgradenost parcele (kig) je 0.30

- max. iskoristivost parcele je (kis) je 1,8

- krov moze biti ravan i kosi

- potkrovlje se moZze koristiti kao poslovni prostor

- ostatak gradevne Cestice hortikulturno urediti

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina i meda u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara

3. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA BEVINA

Clanak 8.
U €lanku 9. zadnji stavak se mijenja i glasi:
Na gradevinskim Cesticama stambene namjene - S moguca je izgradnja stambenih gradevina.

. Clanak 9.
Clanak 13. se mijenja i glasi:

Planom utvrdena najviSe dopuStena katnost stambene gradevine s najvise tri stana je Po+ 3
nadzemne E.

Maksimalna visina gradevine je 8,5 m.
Iznimno na kosim terenima Planom se dopusta najveca visina stambene gradevine s najviSe tri stana

od 9,5 m. Pod kosim terenom se smatra ukoliko je razlika izmedu najniZze i najviSe kote prirodnog
terena uz gradevinu ve¢a od 1,5 m.
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Udaljenost od susjedne Cestice je prema uvjetima ovoga Plana.

Na gradevnoj Cestici potrebno minimalno 20% povrSine ¢estice urediti kao zelene povrsine (procjedna
povrsina).

Planom su utvrdeni osnovni pokazatelji za gradnju stambene gradevine s najviSe tri stana:

min. povrsina - - max. koeficijent
. , . max. koeficijent max. koeficijent : . :
tip gradevine gradevne Cestice | . T ) o I iskoristivosti
izgradenosti kig iskoristivosti kis .
(m2) nadzemno kisN
samostojeca 400 0,30 08 0,6
gradevina ' ' '
Clanak 10.

Iza €lanka 13. dodaje se novi ¢lanak:

Clanak 13.a.

Planom utvrdena najviSe dopuStena katnost stambene i stambeno poslovne gradevine s do 4-6
stanova je Po+4 nadzemne E.

Maksimalna visina gradevine je 11,00 m, maksimalna gradevinska bruto povrSina iznosi 800 m2.
Iznimno na kosim terenima Planom se dopuSta najvec¢a visina gradevine od 12,0 m. Pod kosim
terenom se smatra ukoliko je razlika izmedu najnize i najviSe kote prirodnog terena uz gradevinu veéa
od1,5m.

Udaljenost od susjedne Cestice u skladu sa uvjetima ovoga Plana.

Na gradevnoj Cestici potrebno minimalno 20% povrSine Cestice urediti kao zelene povrsine (procjedna
povrsina).

Planom su utvrdeni osnovni pokazatelji za gradnju stambene gradevine s 4-6 stanova:

min. povrsina koefici koefici max. koeficijent
tip gradevine gradevne Cestice max. xoeficijent max. koeficijent iskoristivosti
izgradenosti kig iskoristivosti kis .
(m2) nadzemno kisN
samostojeca 500 0,30 1,2 08
gradevina
Clanak 11.

U €lanku 15. tre ¢€i stavak se mijenja i glasi:
Minimum 50% potrebnih parkirnih ili garaznim mjesta treba smjestiti unutar gradevine osnovne
namjene.

Clanak 12.

Clanak 17. se mijenja i glasi:

namjena broj parkiraliSnih mjesta
STANOVANJE 2 PM/stan
SMJESTAJ | BORAVAK GOSTIJU 1 PM/smjestajna jedinica
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/4 sjedala
USLUZNO-PROIZVODNE DJELATNOSTI
Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i sli¢ne djelatnosti najmanje 2 PM po gradevni i dodatno
(u sklopu samostojne gradevine) 1 pm na 3-8 zaposlenih u veéoj radnoj smjeni.
Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i sli¢ne djelatnosti najmanje 2 PM po djelatnosti.
(u sklopu gradevine za stanovanje)
Auto servis najmanje 8 PM
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DRUSTVENA | KULTURNA NAMJENA:
Kinoisl. 1 PM/10 sjedala
Sportske dvorane i igralidta, vierske gradevine 1 PM/10 sjedala
Skole i dje¢je ustanove 1PM/2 zaposlena i po 1 PM/1 ugionica
ZDRAVSTVENA NAMJENA:
Bolnica, ambulanta, poliklinika i sl. 1PM/4 zaposlena u smjeni, 1PM/1 stalni lije¢nik i
1PM/1 vozilo hitne pomoci, 1PM/8 kreveta
OSTALI PRATECI SADRZAJI STANOVANJA 1 PM/3 zaposlenika
Clanak 13.

U €élanku 22. zadnji stavak se briSe.

5 Clanak 14.
Clanak 24. mijenja se i glasi:
Unutar obuhvata Plana nisu planirane zasebne biciklisticke staze i trake.

Linije javnog prijevoza autobusima mogu se osigurati ulicama u skladu s potrebama i moguénostima u
prostoru.

4.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i post e

Clanak 15.
U ¢lanku 26. rijeci ,vaze¢em Zakonu o telekomunikacijama“ mijenjaju se rije€ima ,vazeéem Zakonu o
elektroni¢kim komunikacijama®“.

4.3.3. Vodoopskrba

Clanak 16.
U €lanku 36. dodaje se stavak koji glasi:
Za svaku daljnju izgradnju koja bi rezultirala novim potroSadima potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog komunalnog poduzeéa koje gospodari vodozahvatom ,Kakma“. Daljnjoj izgradnji se moze
pristupiti tek po osiguranju dostatne koli¢ine vode u vodoopskrbnom sustavu.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

5 Clanak 17.
Clanak 56. se mijenja i glasi:

Mijere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljiSta, odnosno
pripremu zemljiSta za izgradnju.

Potrebno je izvrSiti parcelaciju zemljiSta u skladu s ovim Planom odnosno odgovaraju¢im aktom za
gradenje. Potrebno je izraditi izradu projektnu dokumentaciju za izgradnju i rekonstrukciju prometnica i
uredenje javnih povrsSina.

Za rjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog podrucja obuhvata Plana i okolnog Sireg pripadaju¢eg podrucja
naselja mora se izraditi posebna projektna dokumentacija u kojoj ¢e se izvrsiti detaljna analiza koli¢ina
specificne potrosnje vode, provesti odgovarajuci hidrauli¢ki proracun, definirati trase i profili cjevovoda,
te odrediti to€no mjesto priklju¢enja na postojeéi magistralni cjevovod.

Za planiranu kanalizacijsku mrezu na podrucju obuhvata Plana mora se izraditi odgovarajuéa
projektna dokumentacija u kojoj ¢e se provesti detaljan hidrauli¢ki proracun kanalizacijske mreze i
ostalih kanalizacijskih gradevina, a obzirom na stvarne koli€ine otpadnih voda na ovom podrucju.

Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih gradevina i uredaja koja
sadrzava slijedece:

— izgradnja prometnica,
— izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT
mrezu,
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— izvedba javne rasvijete,
— uredenje javnih parkiraliSnih i zelenih povrSina.

Komunalna infrastruktura na podru¢ju obuhvata UPU-a mora se izvesti u koridorima predvidenim
Planom. lzuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanju fizickim uvjetima terena i zadovoljavanju
propisa. Komunalna i ostala infrastruktura moze se izgraditi i u fazama, a na temelju odgovarajuceg
akta za gradenje. Do izgradnje prometnica u punom planiranom profilu mogu se Kkoristiti postojece
prometnice i putovi.

Postupanje s nezakonito izgradenim zgradama propisano je posebnim zakonom.

. Clanak 18.
Clanak 57. se briSe

9.1. Obveza izrade detaljnih planova ure denja

Clanak 19. )
Toéka 9.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja i pripadajuci Clanak 58. se briSu.

lll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.
Stupanjem ove Odluke na snagu prestaju vaziti svi kartografski prikazi u grafickom dijelu UPU za
cjelovita podrucja GP naselja Grada Biograda na Moru: Jankolovica — sjeverni dio (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 07/08).

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluzbenom Glasniku Grada Biograda na
Moru”.

KLASA: 350-02/11-01/05
URBROJ: 2198/16-02-12-52
Biograd na Moru, 26. srpnja 2012. godine

GRADSKO VIJE CE GRADA BIOGRADA NA MORU

Predsjednik Gradskog vije ¢a
Toné&i Sangulin

Na temelju ¢lanka 100. Stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine“ broj
76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12) i ¢lanka 26. stavka 1. to¢ke 15. Statuta Grada Biograda na Moru
(,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru*“ broj 5/2009), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na
svojoj 31. sjednici odrZzanoj 26. srpnja 2012. godine donijelo je

ODLUKU
o donoSenju Urbanisti €kog plana ure denja
zone gospodarske namjene-poslovne, K1-pretezito usl uZna uz zabavni centar

|. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.
Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja zone gospodarske namjene-poslovne, K1-pretezito usluzna uz

zabavni centar (u daljnjem tekstu: Plan) koji je izradio ARHEO d.o.0. iz Zagreba.

Clanak 2.
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Plan predstavlja elaborat pod naslovom Urbanisti¢ki plan uredenja zone gospodarske namjene-
poslovne, K1-preteZito usluzna uz zabavni centar, a sastoji se od:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provo denje):
Il. Grafi€ki prilozi u mjerilu 1:2 000

0. Prikaz Sireg podrucja

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.1 Promet

2.2. Telekomunikacije i energetski sustav

2.3. Vodovodna mreZa

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina

4. Nacin i uvjeti gradnje

4.1. Oblici koristenja

4.2 Nadin i uvjeti gradnje

lll. Obvezni prilozi

Clanak 3.
Urbanisti¢ki plan uredenja zone gospodarske namjene-poslovne, Kl-pretezito usluzna uz zabavni
centar izraden je u skladu s Prostornim planom Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije 2/01, 6/04, 2/05 i 17/06), Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru (,Sluzbeni
glasnik Grada Biograd na Moru 09/05, 03/09 i 07/11) i Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
zone gospodarske namjene-poslovne, Kl-preteZito usluZzna uz zabavni centar (,Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na moru 08/11").

Uvid u Urbanisti¢ki plan uredenja zone gospodarske namjene-poslovne, Kl-pretezito usluzna uz
zabavni centar moguc je u prostorijama Grada Biograda na Moru, Trg kralja Tomislava 5.

Il. ODREDBE ZA PROVODBENJE

1. Uvjeti odre divanja i razgrani €avanja povrSina javnih i drugih
namjena

Clanak 4.
Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u UrbanistiCkom planu uredenja su:
- temeljna obiljeZja prostora Grada Biograda na Moru i ciljevi razvoja gospodarskih djelatnosti na
podrucju Grada
- valorizacija postojece prirodne i neizgradene sredine
- odrzivo koristenje i kvaliteta prostora i okoliSa, te unaprjedenje kvaliteta Zivota
- postojeéi i planirani broj stanovnika
- poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina Grada
- povecanje broja radnih mjesta na podrucju Grada i ostalog gravitacijskog podrucja
- racionalno koristenje infrastrukturnih sustava

Clanak 5.
PovrSine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznaene bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu M 1:1000 i to:

1. Gospodarska namjena — poslovna — K
2. PovrsSine infrastrukturnih sustava - IS
2. Uvjeti smjeStaja gra devina gospodarskih djelatnosti

Clanak 6.

PovrSine gospodarske namjene podijeljene su u dvije prostorne cjeline. Prostorne cjeline su prikazane
na kartografskom prikazu 4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE u mjerilu 1:1000

Clanak 7.
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Sjeverna prostorna cjelina oznake (1) proteze se uz drzavnu cestu D8 i obuhvaca vec¢im dijelom
borovu Sumu. Unutar prostorne cjeline planira uredenje adrenalinskog parka s prate¢im sadrzajima
gospodarske namjene.

Gradnja gradevine gospodarske namjene planirana je u juznom dijelu prostorne cjeline koji je
namijenjena je za obavljanje usluzne i trgovacke djelatnosti te uredenje uredskih i pomoénih prostora,
pod uvjetom da ne ometaju rad zabavnih sadrzaja planiranih u neposrednoj blizini. Unutar prostorne
cjeline pored gradevina za obavljanje osnovne namjene, mogu se uredivati povrSine zastitnog
zelenila, parkova, sporta i rekreacije, parkiraliSne i manipulativne povrSine, te graditi pratec¢i sadrzaji
§to upotpunjuju osnovnu namjenu i pridonose kvaliteti prostora u okruZenju (ugostiteljski sadrzaji i
sli¢no).

Na podruéju odredenom za uredenje adrenalinskog parka moguca je gradnja svih gradevina i naprava
koji su potrebni za funkcioniranje adrenalinskog parka i ugostiteljskih sadrZaja uz zadrZavanje Sume.

Clanak 8.

Juzna prostorna cjelina oznake (2) namijenjena je za obavljanje usluzne i trgovacke djelatnosti te
uredenje uredskih i pomoénih prostora, pod uvjetom da ne ometaju rad zabavnih sadrzaja planiranih u
neposrednoj blizini. Unutar prostorne cjeline pored gradevina za obavljanje osnovne namjene, mogu
se uredivati povrSine zastitnog zelenila, parkova, sporta i rekreacije, parkiraliSne i manipulativne
povrSine, te graditi pratec¢i sadrzaji Sto upotpunjuju osnovnu namjenu i pridonose kvaliteti prostora u
okruzenju (ugostiteljski sadrzaji i sli¢no).

Clanak 9.
Na povrSinama gospodarske namjene dozvoljeno je gradenje isklju€ivo onih gradevina ¢ija djelatnost
neée ugrozavati okoliS. Sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeéi izazivanje pozara,
eksplozija i ekoakcidenata.

Clanak 10.
Dozvoljena je gradnja gradevina planirane namjene uz postivanje slijedecih uvjeta:.

- svaka pojedina prostorna cjelina predstavlja jednu gradevnu &esticu

- gradnja osnovne gradevine je dozvoljena unutar granica gradivog dijela prostorne cjeline -
osnovna gradevina

- koeficijent izgradenosti je max. 0,4

- koeficijent iskoristivosti je max 1,

- najveca visina poslovnih gradevina je 14 m. katnosti Po(S)+P+1

- treba respektirati postoje¢u kvalitetnu borovu Sumu na nacin da se planirana gradnja uklopi u
postojece zelenilo.

- gradevine i naprave unutar podru¢ja adrenalinskog parka mogu biti i viSe od 14m ukoliko je to
tehnolo3ki uvjetovano

2.1. Oblikovanje gra devina i ure denje cestice

Clanak 11.
Ulicna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Ograda se moze podizati i na medi prema susjednim gradevnim ¢esticama.
Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,8 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala na nacin primjeren mediteranskom podneblju (beton, kamen i sl.) najveée visine 50

cm.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,8 m, odnosno 2,0 m, kada je to nuzno radi zaStite gradevine ili
nacina njenog koristenja.

Ulicna ograda moZze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozratna, izvedena od metala,
pocin¢ane Zzice ili drugog materijala slicnih karakteristika.
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Zabranjuje se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i drugog Sto bi moglo ugroziti
ljudski Zivot.

Clanak 12.
KroviSta gospodarskih gradevina mogu biti ravna ili kosa. Vrsta pokrova, nagibi i broj streha trebaju biti
u skladu s namjenom, funkcijom i podru¢nom oblikovnom tradicijom, odnosno okolnim ve¢ izgradenim
objektima iste ili sli¢ne namjene.

Clanak 13.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nain da se ne naruSava izgled
naselja, te da se onemoguéi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina.

Prostor izmedu gradevinske Cestice i regulacijske crte mora se dijelom urediti kao ukrasni vrt, koristedi
prvenstveno autohtono biljno raslinje.

Na gradevnoj Cestici potrebno je Sto je moguce viSe saCuvati postojec¢e drvece. Prilikom odredivanja
tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je ponajviSe uvazavati postojece visoko
zelenilo. Ukoliko nije moguée izbje¢i uklanjanje odredenog broja stabala, potrebno je posaditi
odgovarajuci broj na slobodnim dijelovima parcele.

Minimum 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajuce horitkulturno uredeno
napose prema granicama sa susjednim gradevnim €esticama i prometnim povrSinama.

2.2. Oblici koriStenja i na ¢€in gradnje

Clanak 14.
U obuhvatu Plana predviden je slijede¢i nacin gradnje — oblik koriStenja prostora (prikazan na
kartografskom prikazu 4.1 Oblici koriStenja):
- Nova gradnja
Ove povrSine obuhvacéaju neizgradeni dio naselja. Na njima se mogu graditi nove gradevine u skladu s
odredbama propisanim ovim Planom.,

3. Uvjeti ure denja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanje prometne, telekomunikacijske i komuna  Ine
mreze s pripadaju ¢éim objektima i povrSinama

Clanak 15.
PovrSine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine i uredaji
i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim ¢esticama.

Manje infrastrukturne gradevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih namjena,
temeljem ovog Plana u skladu s tehnoloSkim potrebama i propisima, na nacin da ne naruSavaju
prostorne i ekoloSke vrijednosti okruZenja.

Clanak 16.
Unutar obuhvata Plana osigurane su povrsine i koridori infrastrukturnih sustava i to za:
e prometni sustav;
« telekomunikacije i poSte,
* energetski sustav;
« vodnogospodarski sustav.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim odredbama.

Planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Kod izrade projektne dokumentacije za
lokacijsku dozvolu, odnosno drugi odgovarajuéi akt za gradenje novih ili rekonstrukcije postojecih
objekata komunalne infrastrukture planom utvrdene trase mogu se korigirati radi prilagodbe tehni¢kim
rieSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da
onemogucée izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne infrastrukturne mreze predvidenih ovim planom.
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Lokacijskom dozvolom odnosno drugim odgovaraju¢im aktom za gradenje moze se odobriti gradnja
infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se time ne naruSavaju
planom utvrdeni uvjeti koriStenja povrSina.

Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih gradevina potrebno je, u zoni obuhvata, istovremeno
izvrSiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.

3.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 17.
Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i uredivati gradevine,
instalacije i uredaji za cestovni promet:
= uli¢na mreza,
= parkiralita,
= stajaliSte autobusa
= pjeSacke zone, putovi i sl.

Ovim Planom predvida se gradnja i rekonstrukcija prometnica, pjeSackih zona, putova i sli¢no, tako
da se osigura uskladen razvoj javnog kolnog i pjeSackog prometa te osiguraju uvjeti za afirmaciju
postojece i formiranje nove mreze javnih prostora.

Cestovni promet

Clanak 18.

Osnovna uliéna mreza unutar obuhvata Plana sastoji se od novoplaniranih prometnica koje povezuju
Zabavni centar s Zupanijskom cestom ZC 6063 (D8-Crvena luka).

Cestovna mreza na podruCju obuhvata Plana izvodi se u skladu s kartografskim prikazom 2.1.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - PROMET prema zadanim
popre¢nim profilima.

Raskrizje s drzavhom cestom D8, kao i pozicija podvoznjaka su odredeni nacelno. Oblikovanje
raskrizja sa drzavnom cestom D8 i podvoznjaka ¢e biti predmet posebnih uvjeta gradenja Hrvatskih
cesta d.0.0. u postupku izdavanja lokacijske dozvole, odnosno drugog odgovaraju¢éeg akta za
gradenje.

Clanak 19.
Izgradnja gradevina i ograda ili sadnja nasada visokog zelenila koji imaju utjecaj na smanjenje
preglednosti, posebno u zonama kriZzanja, nisu dozvoljena.

Uline ograde ne smiju biti podignute unutar prometnih koridora.

Pristupi s gradevnih ¢estica na javnu prometnu prikazani su nac¢elno, te su moguca i drugacija rieSenja
ulaza na Cesticu.

Priklju¢ak na drzavnu cestu D8 mogu¢ je iskljucivo uz posebne uvjete gradenja Hrvatskih cesta d.o.o
u upravnom postupku.

U cilju zastite drzavne ceste D8 potrebno je postivati zastitni pojas uz ceste u skladu vaze¢im Zakona
0 javnim cestama.

Na svim cestovnim prometnicama, a posebno u zonama krizanja, obavezno osigurati punu
preglednost u svim privozima.

Clanak 20.

Promet u mirovanju odnosno parkirne povrsine rijeSiti u okviru gradevnih estica za svaku posebno,
kao i na povrsini predvidenoj za uredenje parkiraliSta.
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Utvrduje se slijededi broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni:

namjena broj parkiraliSnih mjesta
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/4 sjedala
USLUZNO-PROIZVODNE DJELATNOSTI
Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i slicne djelatnosti najmanje 2 PM po gradevni i dodatno
(u sklopu samostojne gradevine) 1 pm na 3-8 zaposlenih u vec¢oj radnoj smijeni.
Auto servis najmanje 8 PM
DRUSTVENA | KULTURNA NAMJENA:
Kinoisl. 1 PM/10 sjedala
Sportske dvorane i igralita, vierske gradevine 1 PM/10 sjedala
Skole i djegje ustanove 1PM/2 zaposlena i po 1 PM/1 ucionica
ZDRAVSTVENA NAMJENA:
Bolnica, ambulanta, poliklinika i sl. 1PM/4 zaposlena u smjeni, 1PM/1 stalni lije¢nik i

1PM/1 vozilo hitne pomo¢i, 1PM/8 kreveta

OSTALI PRATECI SADRZAJI 1 PM/3 zaposlenika

PovrSina javnog parkiraliSta zauzima 1,76 ha. Planirano je cca 450 parkiraliSnih mjesta od ¢ega je
potrebo 5% predvidjeti za parkiranje osoba sa smanjenom pokretljivoS¢u i parkiraliSte za 8 autobusa.
Raspored parkiraliSnih mjesta je odreden nacelno, moguce je i drugacije rjeSenje koje bi zadovoljilo
priblizan broj parkiraliSnih mjesta.

Na gradevnim Cesticama potrebno je osigurati parkirna mjesta za zaposlenike, dok je za posjetitelje
mogucée osigurati potreban broj parkirnih mjesta na javnom parkiralistu.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da se omoguci slobodno
kretanje invalidnim osobama.

Clanak 21.
Unutar obuhvata Plana nisu planirane zasebne biciklisticke staze i trake.

Linije javnog prijevoza autobusima mogu se osigurati na svim ulicama u skladu s potrebama i
moguénostima u prostoru. Autobusna stajaliSta javnog prijevoza mogu se formirati na kolniku.

3.2.  Uyvjeti gradnje telekomunikacijske mrezei  poste

Clanak 22.
Za razvoj i izgradnju mjesne telekomunikacijske mreze vodove izgradivati prvenstveno u koridoru
ulica, sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mreZznim kabelima. U cilju zasStite i
oCuvanja prostora, te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina teziti objedinjavanju
vodova u potrebne koridore.

Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za
gradenje, novih ili rekonstrukcije postojec¢ih objekata, ove se trase mogu korigirati radi prilagodbe
tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da
onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rjesenja.

Clanak 23.
U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja,
povecéanja kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija. U skladu s navedenim planovima
na podru¢ju obuhvata Plana moguc¢a je izgradnja i postavljanje dodatnih osnovnih postaja —
smjeStanjem antena iskljucivo na planirane objekte.

Clanak 24.
Planovi razvoja poStanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrucja, te na temelju
financijske moguénosti ulaze u sustav planova Hrvatske poSte. Urbanisti¢ki plan uredenja ne definira
toan polozaj jedinice poStanske mreze, ali omoguéuje uredenje odnosno izgradnju iste u okviru
sadrZaja koji upotpunjuju javni standard poslovne zone.
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Prikaz telekomunikacijske mreZe dan je na grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.2. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA | ENERGETSKI
SUSTAYV u mijerilu 1:1000.

3.3. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukt ~ urne mreze

Clanak 25.
Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda koji nastoji u cijelosti postivati vazeée propise te se u pogledu Sirine
pojaseva potrebno pridrZzavati njihovih odrednica.

Planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Kod izrade projektne dokumentacije za
lokacijsku dozvolu, odnosno drugi akt za gradenje novih objekata komunalne infrastrukture, planom
utvrdene trase mogu se korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne
infrastrukturne mreZze predvidenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim
odgovaraju¢im aktom za gradenje moze se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje
nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se time ne naruSavaju planom utvrdeni uvjeti koriStenja povrsina.

Clanak 26.
Planom su osigurane povrSine za razvoj gradevina, objekata, uredaja slijedeéih sustava komunalne
infrastrukture:
— vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda)
— energetski sustav (elektroenergetska mreza)

Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz ovog ¢lanka predvidena u koridorima javnih prometnih
povrSina mora se izvoditi kao podzemna.

Komunalna infrastruktura moze se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrSina, pod uvjetom da
se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe odrzavanja ili zamjene.

Prikljuenje na pojedinu komunalnu instalaciju vrSi se u skladu s uvjetima distributera iste.

3.3.1. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

Clanak 27.
Na ¢itavom podrucju obuhvata Plana kako je predvideno programom razvoja elektroenergetske mreze
planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV i to isklju¢ivo kabliranjem. Sve postojece i planirane
trafostanice 10-20kV/0,4 izvodit ¢e se prema potrebama korisnika odnosno prema zahtjevu za
izgradnjom na dijelu podrucja.

Planirano je izmjeStanje postojecih dalekovoda i kabliranje istih.

Lokacije trafostanica treba odabrati tako da imaju osiguran pristup vozilom radi izgradnje, odrZzavanja i
upravljanja. Pri tom se treba drZati propisanih minimalnih udaljenosti od susjednih objekata.
Trafostanice 10(20)/0,4 kV se u pravilu postavljaju u srediSte konzuma, tako da se osigura kvalitetno
napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima.

Za izgradnju trafostanica obavezno je formirati gradevnu Cesticu €ija ¢e veli¢ina biti uvjetovana tipom
transformatorske stanice, a ukoliko se transformatorska stanica gradi na javnoj povrSini nije potrebno
formiranje nove gradevne Cestice.

Sve trafostanice predvidjeti kao samostojeci objekt.

Trafostanice se mogu osim predvidenih, postavljati i na drugim lokacijama, u skladu s idejnim
rieSenjem i lokacijskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom za gradenje. Trafostanice se mogu
postavljati i u zelenim zonama.

Clanak 28.
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Trase podzemnih 20 kV vodova treba smjestiti uz rubove prometnica, u zelenom pojasu ili plo¢niku.
Za polaganje elektroenergetskih kabela treba osigurati koridor Sirine 0.4 m i dubine 0.9 ma. Pri tom
treba voditi rauna o minimalnim udaljenostima kabela od ostalih elektroenergetskih i drugih
komunalnih instalacija, Sto je odredeno odgovaraju¢im tehni¢kim propisima.

Clanak 29.
Jedan izlaz iz transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV treba osigurati za mrezu javne rasvjete koja se
izvodi s kabelima PP 41-A dim. 4x25 mm.

Priklju€ak i mjerenje javne rasvjete ¢e biti u posebnom slobodnostoje¢éem razvodnom ormaru
smjeStenom izvan trafostanice.

Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a
izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.

Paljenje rasvjete predvida se automatski putem Luxomata, a rezim rada odrediti ¢e nadlezno
komunalno poduzece.

Svijetiljke bi trebale biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.

Elektroopskrba je prikazana u grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA , 2.2.-TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA | ENERGETSKI SUSTAV u
mjerilu 1:1000.

3.3.2. Plinoopskrba

Clanak 30.
Unutar obuhvata Plana nema izgradenih gradevina za transport i distribuciju prirodnog plina.
Plinovodna mreza gradit ¢e se u planiranim ulicama. Unutar obuhvata Plana predvida se izgradnja
srednje tla¢nih polietilenskih plinovoda max. radnog tlaka 4 bar predtlaka.

Uliéni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi uporabom polietilenskih cijevi i fitinga PE 100 klase SDR 11
ili SDR 17. Iste se postavljaju u zemlji tako da prosje¢na dubina polaganja plinovoda mjereno od
gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlaéne plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotla¢ne plinovode 0,8 — 1,3
m, a za kucne prikljuc¢ke 0,6 —1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prije¢i dubinu 2 m.

Plinovod poloZiti u rov na pripremljenu posteljicu od sithog pijeska minimalne debljine 10 cm. Ispod
cijevi ne smije biti kamenci¢a kako cijevi na tom mjestu ne bi nalijegale na njih, jer bi to zbog
koncentracije nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi.

Prilikom zatrpavanja zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s najmanjom debljinom nadsloja iznad vrha
cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slojevima od po 30 cm uz propisno nabijanje. Na visini 30 —to cm od
vrha cijevi postaviti traku za obiljeZavanje plinovoda s natpisom «POZOR PLINOVOD». Osim te trake
postaviti i traku s metalnom Zicom koja sluZi za otkrivanje trase plinovoda.

Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim to¢kama ugraditi posude za
sakupljanje kondenzata, koje se proizvode od polietilenskih spojnih elemenata. Prijelaze plinovoda koji
prolazi ispod Zeljezni¢kih pruga i vaznijin cesta te prolaze kroz zidove izvesti buSenjem i umetanjem
polietilenske cijevi u zastitnu cijev s tim da se izmedu cijevi stave odstojni prsteni, a krajevi cijevi
zatvore gumenom mansetom. Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda zbog sigurnosnih
razloga u slu¢aju havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistoce ili pri pusStanju plinovoda u rad.

Sekcije plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima. Osigurati propisane sigurnosne udaljenosti od
elektroenergetskih vodova, plinovoda, cjevovoda kanalizacije, kao i njihovih postrojenja.

Clanak 31.
U svezi izgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreZe treba primijeniti domace vazece propise (npr.
Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P.1.600 i drugo), te njemacke propise (DVGW
regulativu i EU DIN norme).
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Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama vazeéeg Pravilnika o tehni¢kim
normativima za projektiranje, gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica.

Prikaz plinske mreZe dan je na grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.2. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA | ENERGETSKI SUSTAV u
mijerilu 1:1000.

3.3.3. Vodoopskrba
Clanak 32.

U samom obuhvatu Plana nema izgradene vodovodne ni kanalizacijske mreze. Postoji cjevovod kojim
se do sada hotelsko turisticko naselje Crvena luka opskrbljuje pitkom vodom, a koji je smjeSten
nepravilno u odnosu na buducu prometnicu i prolazi kroz polja do Splitske ulice u Biogradu na Moru.
Cjevovod je LZ DN 200 i kao takav ne moze zadovoljiti budué¢u potrodnju vode naselja Crvena luka i
sve druge planirane sadrzaje na Sirem podrucju. Da bi se poboljSalo stanje vodoopskrbe i mogla Siriti
vodoopskrbna mreze nuzno je izvrSiti izmjeStanje i rekonstrukciju postoje¢eg cjevovoda u cijeloj
duZini.

Novi cjevovod postaviti uz pristupnu prometnicu u zastiéenom pojasu prometnice. Cjevovod izvesti od
PEHD cijevi do profila 110 i nodularnog lijeva (duetil) iznad DN 110 sa svim potrebnim fazonima i
armaturama. Cijevi se polaZzu u iskopani kanal dubine 130 cm. Sirine 80 cm i uredenu posteljicu na
nacin da cijev cijelom duzinom nalijeze na posteljicu. Posteljicu za cijevi izvesti od sithog kamenog-
sipkog materijala krupnoce zrna do 8 mm i to 10 cm ispod i 30 cm iznad tjemena cijevi (min nadsloj 90
cm). Cjevovode izvesti sa svim potrebnim fazonima. armaturama i vodovodnim oknima na svim
krizanjima, a spajanje pojedinih objekata predvidjeli sa Celiénim pocinéanim cijevima. Vodovodna
okna izvesti od vodonepropusnog betona, sa ugradenim penjalicama (prva penjalica 60 cm od
visine vodonepropusnog betona, sa ugradenim penjalicama ( prva penjalica 60 cm od visine poklopca)
i LZ okvirom sa poklopcem 600x600 mm kao otvor za ulaz. u okno. Svi LZ poklopci koji su smjesteni
na prometnici moraju biti nosivosti 400 KN. U kanal naSih instalacija nije dozvoljeno postavljanje bilo
kojih drugih instalacija (struje, telefona, uzemljenja i.t.d.). Uli¢ni cjevovod postaviti u dijelu nogostupa ili
zelenog pojasa. S obzirom na kotu terena i potroSak vode tj. pad tlakova u ljetnim mjesecima nuzno je
i/vrSiti proracun potroSka i pad tlakova te na takav nacin odrediti mjere koje se imaju poduzeli za
zadovoljenje potreba za vodom u ljetnim mjesecima.

Za svaku daljnju izgradnju koja bi rezultirala novim potroSadima potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog komunalnog poduzeéa koje gospodari vodozahvatom ,Kakma“. Daljnjoj izgradnji se moze
pristupiti tek po osiguranju dostatne koli¢ine vode u vodoopskrbnom sustavu.

Clanak 33.
Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar obuhvata Plana u koridoru planiranih prometnica
mora se izvesti mreza protupozarnih hidranata prema vaze¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za
gaSenje poZzara.

Potreba za hidrantskom mreZzom kod pojedinog objekta ( na pojedinoj Cestici) definirat ¢e se izradom
projektno tehni¢ke dokumentacije za pojedini objekt, te na osnovu pozarnog opterecenja iz Elaborata
za zaStitu od pozara vazec¢im Zakonom o zaStiti od pozara i vaze¢im Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za projektiranje, gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica).

Prikaz vodoopskrbne mreze dan je na grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV u mjerilu 1:1000.

3.3.4. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 34.
U samom obuhvatu Plana nema izgradene kanalizacijske mreze. Odvodnja otpadnih i fekalnih voda
predvidena je zajedni¢kim sustavom, zajedni¢kim centralnim uredajem za prociSéavanje na lokaciji
.Kumenat“ i zajedni¢kim podmorskim ispustom. Sakupljanje oborinskih voda ovim sustavom nije
dozvoljena zbog usvojenosti razdjelnog sustava odvodnje.

Cjevovode izvesti od PP ili PE cijevi min. ¢vrstoce SN 8. Cijevi postaviti u iskopani kanal i uredenu
posteljicu tako da cijev cijelom duzinom nalijeZe na posteljicu. Niveletu kanala izvesti sa minimalnim
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padovima i na dubinama koje osiguravaju nesmetano kriza sa ostalim instalacijama. Posteljicu i
zatrpavanje cijevi izvesti od sithog kamenog materijala krupnoce zrna do 8 mm i to 10 cm ispod i 30
cm iznad tjemena cijevi, ostatak kanala zatrpati materijalom iz iskopa. Na svakom lomu trase kanala,
krizanjima i priklju¢cima predvidjeti revizijska okna. Okna predvidjeti od prefabriciranih PP ili PE koja
mogu biti izvedena u jednom komadu ili sastavljena od viSe dijelova ( dno, tijelo okna, vrat okna -
konus i AB prsten. Sva okna predvidjeti unutarnjeg promjera DN 1000, sa ugradenim stupaljkama od
nehrdaju¢eg materijala izvedena u jednom komadu ili s mogu¢noScéu prilagodbe visine, te ugradenim
LZ okvirom sa poklopcem 0 600 i AB prstenom koji je neovisan o oknu i koji mora primiti staticka i
dinamicka opterecenja. Optereéenja koje preuzima AB prsten ne smiju se prenositi na PP ili PE okno.
Na svim krizanjima prometnica predvidjeti odvojke kako se uredena prometnica ne bi stalno
prekopavala. Isto tako moraju se predvidjeti i odvojci za prikljucke svih parcela koje treba izvesti do
ruba parcele. Odvodnju otpadnih i fekalnih voda ovoga obuhvata spojiti na gravitacijski cjevovod
Pakostane - Crvena Luka - Kumenat.

Oborinske vode s parkiraliSnih povrSina prije ispusStanja u recipijent trebaju biti obradene na
separatoru pijeska i masti. Isto tako i oborinske vode pojedinog korisnika prostora -gospodarskog
subjekta, prije upuStanja u javnu oborinsku kanalizaciju, trebaju unutar njegove Ccestice biti
kondicionirane i procis¢ene do nivoa standardnih oborinskih voda.

Prikaz kanalizacijske mreze dan je na grafickom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV u mijerilu 1:1000.

4. Uvjeti ure denja javnih zelenih povrSina

4.1. Uvjeti ure denja zastitnih zelenih povrsina

Clanak 35.
Planom se predvida uredenje zelenih povrSina u skladu s prirodnim osobitostima prostora i u svrhu
uredenja prostora i zaStite okoliSa.

U zelene povrSine spadaju sve povrSine urbanog zelenila kao Sto su drvoredi, travnjaci, zelenila uz
prometnice kao i zelene povrSine na gradevinskim Eesticama. Uredenje i odrzavanje zelenih povrSina
unutar cestovnih koridora spada u obvezu poduzec¢a nadleznog za tu prometnicu.

Preporu¢a se sadnja autohtonog bilja. Prilikom sadnje visoke vegetacije, treba ju planirati tako da ne
ometa vidljivost i preglednost u prometu.

5. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cj elina,
gradevina ambijentalnih vrijednosti

5.1. Prirodna bastina 3
Clanak 36.

Obuhvat Plana ulazi u podrucje ekoloSke mreze pod nazivom Ravni kotari HR1000024, medunarodno
vazno podrucje za ptice, sukladno Uredbi o proglaSenju ekoloske mreze (,Narodne novine“, br.
109/07).

Sifra podrugja naziv Smijernice zastite
Unutar obuhvata Plana
HR1000024 Ravni Kotari 7;8;9;11
Smijernice za mjere zaStite za podrucja ekoloSke mreze:
broj
7 Regulirati lov i sprje¢avati krivolov
8 Ograniciti Sirenje podrucja pod intenzivnim poljodjelstvom
9 Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stoarstvo
11 PaZljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti
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5.2. Kulturna bastina

Clanak 37.
Na podrucju obuhvata Plana kao arheoloSki lokalitet evidentirani su ostaci rimskog akvedukta, trasa
kojeg je iSla od Vranskog jezera do Zadra. Ostaci su djelomi¢no su vidljivi uz jadransku magistralu.

Ako se pri izvodenju gradevinskih i nekih drugih radova na podru¢ju obuhvata Plana naide na
arheolosko nalaziSte ili pojedinaéni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja
obavijestiti nadleZznu ustanovu.

6. Postupanje s otpadom

Clanak 38.
Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama vazeéeg Zakon o
otpadu.

Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj ¢estici mora biti postavljen na za to odgovarajuce
dostupno i zasticeno mjesto.

7. Mjere sprje €avanja nepovoljnog utjecaja na okolis

Clanak 39.
Djelatnosti koje se obavljaju unutar obuhvata Plana ne smiju proizvoditi infektivhe, karcinogene
toksi¢ne otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispuStanja otrovnih plinova te kemijsku ili
bioloSku reakciju.

Clanak 40.
Cuvanije i pobolj$anje kvalitete tla
— dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stanistu,
smanjenjem uporabe povrsina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene strukture tla, kao i
smanjenjem unoSenja Stetnih tvari
— izgradnju gradevina, objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se nepovratno izgubi Sto
manje tla.

Clanak 41.

Zastita zraka
Na prostoru obuhvata plana zastita zraka provoditi ¢e se smanjivanjem emisije oneciS¢ujuéih tvari u
zrak i to ograniGavanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u skladu s propisom EU.

Clanak 42.
Cuvanije i pobolj$anje kvalitete voda

— planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda;

— usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zaStitu okoliSa;

— ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloZnika;

— usvojen zatvoreni sustav odvodnje kanalizacije;

— usvojen je odgovarajuéi kapacitet sustava odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu okolisa,
ljudi i njihove imovine;

— zabrana, odnosno ograniéenje ispusStanja opasnih tvari propisanih vazeéom uredbom o
opasnim tvarima u vodama,;

— kontrolirano odlaganje otpada

— ograniciti nepotrebno smanijivanje zelenih, vodopropusnih povrSina u cilju poboljSanja rezima
oborinske odvodnje podrucja.

Clanak 43.
Zastita od buke
Radi zaStite od buke potrebno se pridrzavati vazece zakonske regulative prilikom izgradnje novih
gradevina.
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Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovaraju¢ih materijala kod gradnje gradevina, njihovim
smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona zaStitnog zelenila prema izvorima buke, a prvenstveno
prema jacim prometnicama.

Clanak 44.
Zastita od poZara
Na podrucju obuhvata Plana predvidene su slijede¢e mjere zastite od pozara:

— u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli€inu otvora
na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojen od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
sluéaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje Im ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole;

— radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu,
a prilikom gradnije ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZa, mora se ukoliko ne postoji predvidjeti
unutarnja i vanjska hidrantska mreza;

— gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrucja
zaStite od poZzara utvrdenom Zakonom o zastiti od pozara (Narodne novine 92/10) i na temelju
njega donesenih propisa, te uvjetima zaStite od pozara utvrdenom posebnim zakonom i na
temelju njih donesenih propisa;

— ostale mjere zaStite od pozara projektirati u skladu s vazeéim hrvatskim propisima i normama
koji reguliraju ovu problematiku.

Clanak 45.
Zastita od potresa
Prostor obuhvata Plana prema seizmic¢kim kartama nalazi se u zoni VI° seizmi ¢nosti (po MCS).
Izgradnja i saniranje gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za protupotresnu
izgradnju.

Clanak 46.
Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opa  snosti
Sklanjanje stanovniStva u sluaju elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti planira se prvenstveno
zaklonima

Zaklon se moze graditi za jednog korisnika prostora, a moze biti i zajednicki za viSe gradevnih Cestica.
Zaklone u zemlji je potrebno hidroizolacijom osigurati od vlage, a preporu¢a se i termicka izolacija
prostorije, glede sveukupnih uvjeta boravka. Kapacitet zaklona temelji se na procjeni da ¢e 2/3
zaposlenih u najviSoj smjeni biti smjeSteno u zaklonu + 2 osobe na jednog zaposlenog koji kontaktira s
posjetiocima (prodaja, usluge).

U slu€aju gradnje sklonista isto planirati kao dvonamjenski prostor koji u mirnodopskoj uporabi ima
funkciju pomoéne prostorije, prema potrebi investitora tj. programu i projektu buduéih gradevina.
Preporu¢a se da za slu€aj predvidene potrebe sklanjanja ovaj prostor bude opremljen tako da pruzi
minimalne uvjete za viSednevni boravak (sanitarni ¢vor, rezerva hrane i vode, priruéna oprema za
spaSavanje, priklju¢nice RTV i telefona i sli¢no).

Potrebno je unaprijediti sustav uzbunjivanja gradana u slu¢aju nesreca, te uspostaviti sustav veza svih
sudionika zastite i spaSavanja.

Provedbu Plana potrebno je uskladiti s vaze¢om ,Procjena ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i
kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesreéa i plan zastite i spaSavanja za podru¢je Grada
Biograda na Moru®“.

8. Mjere provedbe Plana
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Clanak 47.
Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljiSta, odnosno
pripremu zemljiSta za izgradnju.

Potrebno je izvrsiti parcelaciju zemljiSta u skladu s ovim Planom odnosno odgovarajuéim aktom za
gradenje. Potrebno je izraditi izradu projektnu dokumentaciju za izgradnju i rekonstrukciju prometnica i
uredenje javnih povrsina.

Za rjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog podruéja obuhvata Plana i okolnog Sireg pripadajuéeg podrucja
naselja mora se izraditi posebna projektna dokumentacija u kojoj ¢e se izvrSiti detaljna analiza koli¢ina
specifi¢ne potroSnje vode, provesti odgovarajuéi hidrauli€ki proracun, definirati trase i profili cjevovoda,
te odrediti to€no mjesto priklju€enja na postojeci magistralni cjevovod.

Za planiranu kanalizacijsku mrezu na podrucju obuhvata Plana mora se izraditi odgovarajuéa
projektna dokumentacija u kojoj ¢e se provesti detaljan hidrauli¢ki proradun kanalizacijske mreze i
ostalih kanalizacijskih gradevina, a obzirom na stvarne koli¢ine otpadnih voda na ovom podrucju

Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih gradevina i uredaja koja
sadrZava slijedece:
e izgradnja prometnica,
e izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT
mrezu,
« izvedba javne rasvjete,
e uredenje javnih parkiraliSnih i zelenih povrSina.

Komunalna infrastruktura na podru¢ju obuhvata UPU-a mora se izvesti u koridorima predvidenim
Planom. lzuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanju fizi€kim uvjetima terena i zadovoljavanju
propisa. Komunalna i ostala infrastruktura moze se izgraditi i u fazama, a na temelju odgovarajuéeg
akta za gradenje.

Clanak 48.
Parcelacija zemljista se provodi u skladu s lokacijskim dozvolama ili drugim odgovaraju¢im aktom za
gradenje. Parcelacija zemljiSta moze se provoditi i u skladu s ovim Planom, a prema kartografskom
prikazu 4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE u mj. 1: 1000 kojim se odreduje oblik i veli¢&ina prostornih
cjelina na nacin da pojedina prostorna cjelina predstavlja jednu gradevnu &esticu.

lll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 49.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluzbenom Glasniku Grada Biograda na
Moru .

KLASA: 350-02/11-01/14
URBROJ: 2198/16-02-12-54
Biograd na Moru, 26. srpnja 2012. godine

GRADSKO VIJE CE GRADA BIOGRADA NA MORU
Predsjednik Gradskog vije ¢a

Tonéi Sangulin

Na temelju ¢lanka 100. Stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine“ broj
76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12) i ¢lanka 26. stavka 1. to¢ke 15. Statuta Grada Biograda na Moru
(,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru“ broj 5/2009), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na
svojoj 31. sjednici odrZzanoj 26. srpnja 2012. godine donijelo je

ODLUKU
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o donosenju izmjena i dopuna Urbanisti  €kog plana ure denja za cjelovita podru ¢ja GP naselja
Grada Biograda na Moru: Jankolovica — juzni dio

I. TEMELIJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donose se Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja za cjelovita podru¢ja GP naselja Grada
Biograd na Moru: Jankolovica — juZni dio (u daljnjem tekstu: Plan) koji je izradio ARHEO d.o.0. iz
Zagreba.

Clanak 2.
Plan predstavlja elaborat pod naslovom Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja za cjelovita
podrucja GP naselja Grada Biograd na Moru: Jankolovica — juzni dio, a sastoji se od:

I. Tekstualni dio (Odredbe za provo denje):
Il.  Grafi€ki prilozi u mjerilu 1:2000 i M 1:1000

0. Pregledna karta izmjena i dopuna

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.1 Promet

2.2. Telekomunikacijska mreZa i energetski sustav

2.3. Vodnogospodarski sustav

3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina

4 Nacin i uvjeti gradnje

4:1. Nacin gradnje
4.2. Oblici koristenja
lll. Obvezni prilozi

Clanak 3.
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja za cjelovita podru¢ja GP naselja Grada Biograd na
Moru: Jankolovica — juzni dio izraden je u skladu s Prostornim planom Zadarske Zupanije (Sluzbeni
glasnik Zadarske Zupanije 2/01, 6/04, 2/05 i 17/06), Prostornim planom uredenja Grada Biograda na
Moru (,SluZbeni glasnik Grada Biograd na Moru ,SluZbeni glasnik Brada Biograda na Moru“ 9/05) i
Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja za cjelovita podru¢ja GP naselja
Grada Biograd na Moru: Jankolovica — juzni dio (,SluZbeni glasnik Grada Biograda na moru 08/11").

Uvid u Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja za cjelovita podrucja GP naselja Grada Biograd
na Moru: Jankolovica — juzni dio mogu¢ je u prostorijama Grada Bigrada na Moru, Trg kralja
Tomislava 5.

IIl. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
U €élanku 4. tekst 4. Sportska i rekreacijska namjena R" se mijenja i glasi:
»4. Javne zelene povrSine Z1“

U €élanku 4. dodaje se to €ka koja glasi:
7. Gospodarska namjena — poslovna — K1

2. UVJETI SMJESTAJA GRA PEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 5.
U €lanku 5. prvi stavak se mijenja i glasi:
Planom se dopusta izgradnja i smjeStaj nestambenih zgrada druStvenih djelatnosti unutar GP naselja
uz uvjet, da njihov rad ili sadrZaj nije u suprotnosti sa stanovanjem unutar obuhvata Plana.
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Clanak 6.
Iza €lanka 8. dodaje se novo poglavlje i pripadajuci ¢lanak 8a. koji glase:

2.a. UVJETI SMJESTAJA GRA DEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 8.a.
Gradnja i uredenje zona gospodarske poslovne namjene moguca je uz postivanje sljedecih uvjeta:

— najmanja gradevna Cestica je 1000 m2.

— iskoristivost Cestice je 1,

— najveca visina je 9 m.

— moguca izgradenost parcele je 40%, kis=0,4
— dozvoljava se izgradnja podruma

Planom se dopusta izgradnja i smjeStaj nestambenih zgrada gospodarskih pretezito proizvodnih u
funkciji poljoprivredne proizvodnje, poslovnih, obrtni¢kih, ugostiteljskih, usluznih i komunalno-servisnih
djelatnosti unutar GP naselja uz uvjet da njihovo djelovanje ili sadrzaj ne smanjuje kvalitetu stanovanja
unutar obuhvata Plana i da zadovoljava propise glede buke, u skladu sa uvjetima ovoga plana.

Planom se zabranjuje unutar GP naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduje zrak, tlo ili vodu, stvaraju
buku veéu od normi utvrdenih za stambena podrucja, priviaCe promet teretnih vozila ve¢ih od malih
kamiona.

Pod pojmom nestambenih zgrada ovim se Planom podrazumijevaju gradevine koje nemaju stambene
povrSine.

Najmanja Sirina gradevne ¢estice uz prometnicu iznosi 14 m.

Gradevinu treba smjestiti na Cestici tako da je najmanja udaljenost od susjeda iznosi H/2 visine
gradevine, ali ne manje od 3m

Visina prizemne etaZe uvjetovana ja tipom gospodarske djelatnosti.

Na gradevnoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjeStaj prometa u mirovanju prema uvjetima
utvrdenim ovim planom.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt,
koriste¢i prvenstveno autohtonu biljnu osnovu.

Na gradevnoj Cestici potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri sacuvati postojece drvece.
Prilikom odredivanja tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je najviSe moguce
uvazavati postojece visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala,

odgovarajuéi broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima gradevne &estice.

Nestambene gradevine treba uskladiti sa zateCenim stanjem, postojeéim uvjetima zemljiSta, okolnim
gradevinama i cjelokupnim prirodnim i kulturno-povijesnim krajobrazom.

PovrSine gospodarske namjene unutar obuhvata Plana mogu €initi jedinstvenu poduzetni¢ku zonu.

3. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA BEVINA

Clanak 7.
U €lanku 12. u prvi stavak se mijenja i glasi:
Planom se dopusta izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih zgrada s najviSe tri stana C&ija
gradevinska (bruto) povrSina na prelazi 600 m2.
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. Clanak 8.
Clanak 13. mijenja se i glasi:

Planom utvrdena najviSe dopuStena katnost stambene gradevine s najviSe tri stana je Po+3
nadzemne E.

Maksimalna visina gradevine je 8,5 m.
Udaljenost od susjedne Cestice je prema uvjetima ovoga Plana.

Planom su utvrdeni osnovni pokazatelji za gradnju stambene gradevine s najviSe tri stana:

min. povrsina . . max. koeficijent
. : - max. koeficijent max. koeficijent . o .
tip gradevine gradevne Cestice | . T . o T iskoristivosti
izgradenosti kig iskoristivosti kis .
(m2) nadzemno kisN
samostojeca 600 0,35 0,9 07
gradevina
. Clanak 9.
Clanak 14. mijenja se briSe.
Clanak 10.
U €élanku 15. drugi stavak se briSe.
Clanak 11.
U €lanku 16. drugi stavak se briSe.
Oblikovanje gra devina :
Clanak 12.

Clanak 20. se mijenja i glasi:

Utvrduje se slijedeéi broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni:

namjena broj parkira liSnih mjesta
STANOVANJE 2 PM/stan
SMJESTAJ | BORAVAK GOSTIJU 1 PM/smjeStajna jedinica
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/4 sjedala
USLUZNO-PROIZVODNE DJELATNOSTI
Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i slicne najmanje 2 PM po gradevni i dodatno
djelatnosti 1 pm na 3-8 zaposlenih u vec¢oj radnoj smijeni.
(u sklopu samostojne gradevine)
Proizvodne, obrtni¢ke, usluzne i slicne najmanje 2 PM po djelatnosti.
djelatnosti
(u sklopu gradevine za stanovanje)
Auto servis najmanje 8 PM
DRUSTVENA | KULTURNA NAMJENA:
Kinoi sl . 1 PM/10 sjedala
Sportske dvorane i igralidta, vjerske gradevine 1 PM/10 sjedala
Skole i dje¢je ustanove 1PM/2 zaposlena i po 1 PM/1 ugionica
ZDRAVSTVENA NAMJENA:
Bolnica, ambulanta, poliklinika i sl. 1PM/4 zaposlena u smjeni, 1PM/1 stalni lijeénik i

1PM/1 vozilo hitne pomodi, 1PM/8 kreveta

OSTALI PRATECI SADRZAJI STANOVANJA 1 PM/3 zaposlenika

Mogucée je urediti zasebnu gradevinsku Cesticu za potrebe prometa u mirovanju za viSe gradevinskih
Cestica pod uvjetom da gradevine u sklopu tvore jednu cjelinu (kuée orijentirane na zajednicke javne
prostore i povrsine, turistiCka naselja, sklop usluzno-proizvodnih gradevina, odnosno djelatnosti i sl.).

4.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
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Clanak 13.
U €lanku 24. zadnji stavak se briSe.

4.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreZze i post e

Clanak 14.
U ¢lanku 28. rijeci ,vaze¢em Zakonu o telekomunikacijama“ mijenjaju se rije€ima ,vazeéem Zakonu o
elektroni¢kim komunikacijama*

4.3.3. Vodoopskrba

. Clanak 15.
Clanak 38. se mijenjai glasi:

Opskrba vodom ovog dijela naselja predvidena spajanjem cjevovoda na uliéni cjevovod naselja Kosa
zapad i u tu svrhu izgraden je dio opskrbnog cjevovoda u naselju Jankolovica.

Sve cjevovode planirali izvesti od PEHD (do DN 110) i DUCTIL cijevi (iznad DN 110) sa svim
potrebnim fazonima. armaturama i vodovodnim oknima na svim krizanjima. Cijevi postaviti u iskopani
kanal i uredenu posteljicu kako bi cijevi pravilno nalijegale cijelom duzinom. Posteljica za cijevi mora
biti od sithog kamenog materijala krupno¢e zrna do 8 mm, i to: 10 cm ispod cijevi i 30 cm iznad
tiemena cijevi. Nakon montaZze cijevi i zasipanjem sitnim materijalom potrebno je izvrSili tlacnu probu,
dezinfekciju i ispiranje cjevovoda. Vodovodna okna izvesti od betona vodonepropusna. sa ugradenim
stupaljkama (prva stupaljka na 60.0 cm od vrha okna) i LZ poklopcem sa okvirom 600x600mm kao
otvor za ulazak u okno. Svi LZ pokloni koji su smjeSteni na prometnici moraju biti nosivosti 400 KN. U
kanal vodovodnih instalacija nije dozvoljeno postavljanje bilo kojih drugih instalacija (struje, telefona,
uzemljenja, itd.).

U poprecnim profilima prometnica i okoliSa treba ucrtati razmjestaj svih podzemnih instalacija i ostalih
uplivnih sadrzaja s precizno odredenim dimenzijama svake instalacije (i zastitnih cijevi TK ili
energetskih kablova). Projektant takoder treba za svaki dio uliéne vodovodne mreze koji bi se
samostalno realizirao, izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog
projekta, mora dostaviti nadleZznom tijelu za gospodarenje vodama (Komunalac d.o.o. Biograd na
Moru) na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za ishodenje akta za gradenje. Projektant
mora lzvedbeni projekt (Glavni projekti dostaviti na pregled i suglasnost nadleznom tijelu za
gospodarenje vodama (Komunalac d.o.o. Biograd na Moru). Projektant mora troSkovnicki obraditi i
eventualnu rekonstrukciju postojecih cjevovoda i vodovodnih priklju¢aka te za isto zatraZili suglasnost
nadleznog tijela (Komunalac d.o.0. Biograd na Moru).

Kod paralelnog vodenja vodovoda s drugim instalacijama projektant se mora pridrzavati pravila da se
vodovod i elektroenergetski kabeli moraju predvidjeli na suprotnim stranama kolnika. Minimalni
razmaci vodovoda i drugih instalacija u horizontalnoj projekciji moraju iznositi:

- od kanalizacije najmanje 1.0 m,

- od visokonaponskog kabela najmanje 1.5 m,

- od niskonaponskog kabela najmanje 1,0 m,

- od TK voda najmanje 1,0 m.

Vodovod se obvezatno planira iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije moguée drugacdije, i to uz
posebno tehni¢ko-projektno rieSenje zastite vodovoda, mozZze se dopustiti odstupanje od tog pravila
kao i smanjenje razmaka u slu€aju paralelnog vodenja. Cjevovode treba planirali u nogostupu ili
zelenom pojasu dalje od drveca i njihovog korijenja, a u kolniku se smiju planirati samo kod prelaska
sjedne na drugu stranu prometnice. Iznimno, i to samo u sluéaju manje vaznih (sporednih) prometnica
u naselju, dozvoljava se planiranje cjevovoda u kolniku kad su uvjeti takvi da ne postoji raspoloZzivi
prostor u nogostupu ili zelenom pojasu. U koriStenju nogostupa ili zelenog pojasa projektant vodovodu
treba dati prednost u odnosu na druge instalacije jer u sluaju kvara jedino kod vodovoda, ako je
smjeSten u kolniku, nastaje iznenadni faktor oStelenja asfalta, ugrozavanja prometa i opasnosti
(izdizanje kolnika, voda na kolniku s mogucnosti poledice. ulegnuc¢a kolnika i sl.), a Cest je slucaj
otezanog pristupa za popravak vodovoda i izvodenje kucnih priklju€aka kad su u pitanju elektro ili TK
kabeli koji su redovito pliéi tako da se u sluaju otkopavanja vodovoda dogadaju i oSsteéenja
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podzemnih kablova pri éemu postoji i opasnost od napona. Vodovodna mreza u nacelu ne smije
prolaziti parkiraliStem, a izri€ito je to zabranjeno ako na takvim mjestima postoji mogucnost izvodenja
vodovodnih priklju¢aka. To znaci da poklopci vodomjemih okana i kape uliénih ventila na pocetku
priklju¢nih vodova ne smiju biti na parkiraliStu, tj. moraju biti na dostupnom mjestu (izvan kolnika, na
pjeSackoj ili zelenoj povrsini).

Za svaku daljnju izgradnju koja bi rezultirala novim potroSagima potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog komunalnog poduzeca koje gospodari vodozahvatom ,Kakma“ (Komunalac d.o.o. Biograd
na Moru). Daljnjoj izgradnji se moZze pristupiti tek po osiguranju dostatne koli¢ine vode u
vodoopskrbnom sustavu.

4.3.4. Odvodnja otpadnih voda

5 Clanak 16.
Clanak 40. se mijenja i glasi:

Za podrucje obuhvata Plana potrebno je realizirati sustav odvodnje otpadnih voda kao integralni dio
cjelovitog sustava odvodnje grada Biograda na Moru (sustav odvodnje Biogradske rivijere) sa
objektima za dovodenje svih otpadnih voda na zajednicke objekte prociS¢avanja (uredaj Kumenat) i
dispozicije procis¢enih otpadnih voda u more PaSmansko-Vrgadskog kanala.

Obzirom na nacin koriStenja prostora unutar obuhvata UPU-a (oCekivane velike oplo¢ne slivne
povrsine) kanalizacijski sustav izvodi se kao separatni odvojeno za fekalne i oborinske vode.

Fekalne otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem gravitacijskih
cjevovoda usmjeravaju prema crpnoj stanici juzno od obuhvata Plana koja usmjerava otpadne vode u
planirani precista¢ otpadnih voda.

Sustavi oborinske odvodnje mogu se upusStati u korila postojeéih vodnih tokova u slivu Vranskog
jezera (sustave oborinske odvodnje potrebno je prikazali u cijelosti do mjesla ispustanja iako se nalazi
van podrucja obuhvata urbanisti¢kog projekta) lako se isti reguliraju za novonastalu protoku a tecenje
ne ugrozava okolno zemljiSte i objekte (oborinske vode sa parkiraliSta vec¢ih od 10 parkirnih mjesta,
radnih i manipulativnih povrSina prolaze kroz adekvatne separatore ulja i masti prije prikljuéenja na
sustav javne oborinske odvodnje).

Radi smanjenja optereéenja sustava javne oborinske odvodnje, a time i manjih dimenzija iste,
predvidjeti da se oblikovanjem parcela i izgradnjom osigura Sto manji koeficijent otjecanja sa
gradevinske parcele uz moguénost da se vlastite oborinske vode sa "Cistih" povrSina upustaju u teren
na samoj gradevnoj Cestici putem manjih upojnih bunara dimenzioniranih na nacin da se osigura
sigurnost od plavljenja okolnog zemljiSta i objekata. Isto je moguce uraditi i sa oborinskim vodama sa
parkirnih povrSina na pojedina¢noj parceli po ugradnji vlastitih separatora ulja i masti adekvatnih
dimenzija.

Clanak 17.

Clanak 42. se mijenja i glasi:

Cjevovode izvesti od PP ili PF. cijevi min. Cvrstoée SN 8. Cijevi postaviti u iskopani kanal i uredenu
posteljicu tako da cijev cijelom duzinom nalijeZe na posteljicu. Niveletu kanala izvesti sa minimalnim
padovima i na dubinama koje osiguravaju nesmetano kriza sa ostalim instalacijama. Posteljicu i
zatrpavanje cijevi izvesti od silnog kamenog materijala krupno¢e zrna do 8 mm i to 10 cm ispod i 30
cm iznad tjemena cijevi, ostatak kanala zatrpati materijalom iz iskopa. Na svakom lomu trase kanala.
krizanjima i priklju¢cima predvidjeti revizijska okna. Okna predvidjeti od prefabricanih PP ili PE koja
mogu biti izvedena u jednom dijelu ili sastavljena od viSe dijelova (dno, tijelo okna. vrat okna - konus i
AB prsten). Sva okna predvidjeti unutarnjeg promjera DN 1000. sa ugradenim penjalicama od
nehrdajuéeg materijala izvedena u jednom komadu ili s moguénoséu prilagodbe visine, te ugradenim
LZ okvirom sa poklopcem 0 600 i AB prstenom koji je neovisan o oknu i koji mora primiti staticka i
dinamicka opterecenja. Optereéenja koje preuzima AB prsten ne smiju se prenositi na PP ili PE okno.
Na svim krizanjima prometnica predvidjeti odvojke kako se uredena prometnica ne bi stalno
prekopavala. Isto tako moraju se predvidjeti i odvojke za priklju€ke svih Cestica koje treba izvesti do
ruba Cestice. Izvedeni vodovi moraju se ispitali na vodonepropusnost, izvrSiti geodetski snimak
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izvedenog stanja koji se u digitalnom obliku mora dostaviti nadleZnom tijelu za gospodarenje vodama
(Komunalac d.o.o. Biograd na Moru).

U poprecnim profilima prometnica i okoliSa treba ucrtati razmjestaj svih podzemnih instalacija i ostalih
uplivnih sadrzaja s precizno odredenim dimenzijama svake instalacije (i zastitnih cijevi TK ili
energetskih kablova). Projektant takoder treba za svaki dio ulicne vodovodne mreze koji bi se
samostalno realizirao, izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog
projekta, mora dostaviti nadleznom tijelu za gospodarenje vodama (Komunalac d.o.0. Biograd na
Moru) na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za ishodenje akta za gradenje.

Montazu novih cjevovoda i vodovodnih priklju¢aka izvodi nadlezno tijelo za gospodarenje vodama
(Komunalac d.o.o. Biograd na Moru), a zemljane radove narucitelj prema uputama tehnike sluzbe
ovoga poduzeca. U kanal instalacija nije dozvoljeno postavljanje bilo kojih drugih instalacija (struje,
telefona, uzemljenja i.t.d.). Nakon izvedbe svih instalacija izvrSiti geodetski snimak izvedenog stanja.
Projektant mora lzvedbeni projekt (Glavni projekti dostaviti na pregled i suglasnost nadleznom tijelu za
gospodarenje vodama (Komunalac d.o.o. Biograd na Moru).

Clanak 18.
U €lanku 43 . rijedi ,septickih jama“ ,septickih i sabirnih jama® i mijenjaju se rije€ima ,vodonepropusnih
sabirnih jama“.

. Clanak 19.
Clanak 47. i pripadaju ¢i naslov se mijenjaju i glase:

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Unutar podrucja javnih zelenih povrSina, Planom se dopusta izgradnja i uredenje:

— gradevina i povrsina u funkciji parkova, igraliSta, zastitnog zelenila, Setnica i sl.

— pomoc¢nih gradevina i infrastrukture u namjeni rekreacije i zaStite javnih zelenih povrsina
(sanitarni ¢vorovi, manji ugostiteljski objekti, uredene pjeSacke i biciklistiCke staze, mjesta
pitke vode, objekti za odrzavanje i zaStitu javnih zelenih povrSina, spomenici i memorijalna
obiljezjaisl.)

— objekata infrastrukture gdje ih nije ekonomski opravdano provesti izvan javnih zelenih
povrSina.

Planom su utvrdeni slijedeci uvjeti uredenja:
— maksimalno respektirati i sauvati postojece kvalitetno zelenilo
— max. koeficijent izgradenosti parcele moze biti 0,05
— max. dozvoljena visina vijenca pomocnih i prate¢ih objekata je 4,00 m
— max. BRP pomoénih gradevina je 50,0 m

9. MJERE SPRJE CAVANJA NEPOVOLJINOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 20.
U €lanku 52. dodaju se stavci koji glase:
Potrebno je unaprijediti sustav uzbunjivanja gradana u sluaju nesreca, te uspostaviti sustav veza svih
sudionika zastite i spaSavanja.

Provedbu Plana potrebno je uskladiti s vaze¢om ,Procjena ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i

kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesreca i plan zaStite i spaSavanja za podruc¢je Grada
Biograda na Moru"“.

Clanak 21.
Clanak 56 se mijenja i glasi:

Uz opée uvjete protupozarne zaStite, na ovom podru€ju rizicnom i za vegetaciju i za sadrzaje,
potrebno je pridrzavati se slijedecih mjera:
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- u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina
ima krovnu konstrukciju ( ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje
1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duZzini konzole;

- radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje
ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska
hidrantska mreZza;

- gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podruéja zastite
od pozara utvrdenim Zakonom o zastiti od pozara ( NN 92/10) i na temelju njega donesenih propisa,
te uvjetima zastite od pozara utvrdenom posebnim zakonom i na temelju njih donesenih propisa

- ostale mjere zaStite od pozara projektirati u skladu s vaze¢im pozitivnim hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku;

- za zahtjevne gradevine izraditi prikaz predvidenih mjera zaStite od pozara iz kojeg ¢e biti moguce
ocijeniti odabrani sustav zastite od poZzara.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

. Clanak 22.
Clanak 57. se mijenja i glasi:

Mijere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljiSta, odnosno
pripremu zemljiSta za izgradnju.

Potrebno je izvrsiti parcelaciju zemljiSta u skladu s ovim Planom odnosno odgovarajuéim aktom za
gradenje. Potrebno je izraditi izradu projektnu dokumentaciju za izgradnju i rekonstrukciju prometnica i
uredenje javnih povrsSina.

Za rjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog podruéja obuhvata Plana i okolnog Sireg pripadajuéeg podrucja
naselja mora se izraditi posebna projektna dokumentacija u kojoj ¢e se izvrSiti detaljna analiza koli¢ina
specifi€ne potroSnje vode, provesti odgovarajuéi hidrauli€ki proracun, definirati trase i profili cjevovoda,
te odrediti to€no mjesto priklju€enja na postojeci magistralni cjevovod.

Za planiranu kanalizacijsku mrezu na podruéju obuhvata Plana mora se izraditi odgovarajuc¢a
projektna dokumentacija u kojoj ¢e se provesti detaljan hidrauli¢ki proradun kanalizacijske mreze i
ostalih kanalizacijskih gradevina, a obzirom na stvarne koli¢ine otpadnih voda na ovom podrucju

Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih gradevina i uredaja koja
sadrzava slijedece:
— izgradnja prometnica,
— izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT
mrezu,
— izvedba javne rasvijete,
— uredenije javnih parkiraliSnih i zelenih povrSina.

Komunalna infrastruktura na podru¢ju obuhvata UPU-a mora se izvesti u koridorima predvidenim
Planom. lzuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanju fizickim uvjetima terena i zadovoljavanju
propisa. Komunalna i ostala infrastruktura moze se izgraditi i u fazama, a na temelju odgovarajuceg
akta za gradenje. Do izgradnje prometnica u punom planiranom profilu mogu se koristiti postojece
prometnice i putovi.

Postupanje s nezakonito izgradenim zgradama propisano je posebnim zakonom.
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Clanak 23.
Clanak 58. se brise.

lll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 24 .

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluzbenom Glasniku Grada Biograda na
Moru”.

Stupanjem ove Odluke na snagu prestaju vaziti svi kartografski prikazi u grafickom dijelu UPU za
cjelovita podru¢ja GP naselja Grada Biograda na Moru: Jankolovica — juzni dio (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 07/08).

KLASA: 350-02/11-01/06
URBRQJ: 2198/16-02-12-54
Biograd na Moru, 26. srpnja 2012. godine

GRADSKO VIJE CE GRADA BIOGRADA NA MORU
Predsjednik Gradskog vije ¢a

Tonéi Sangulin
**k%
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R.br. Naziv akta SADRZAJ Stranica
AKTI GRADSKOG VIJE CA
0 donosenju izmjena i dopuna Urbanistickog plana
86. ODLUKA uredenja za cjelovita podrucja GP naselja Grada Biograda 177
na Moru: Jankolovica- sjeverni dio
0 donoSenju UrbanistiCkog plana uredenja zone
87. ODLUKA gospodarske namjene — poslovne, Kl-pretezito usluzna 183
uz zabavni centar
0 donosenju izmjena i dopuna Urbanistickog plana
88. ODLUKA uredenja za cjelovita podrucja GP naselja Grada Biograda 195
na Moru: Jankolovica — juzni dio
SADRZAJ 204

" Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru"

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL: PROCELNICA - Renata Mrsié, dipl. iur.
Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru uredila je: Renata MrSi¢, dipl. iur.

Izdavac: Grad Biograd na Moru

Izradio: Davor Ivanovi¢, dipl. ing. grad.

Biograd na Moru, Trg kralja Tomislava 5, 23210

- SluZbeno glasilo Grada Biograda na Moru

Telefon: 023/383-150; 023/383-003; Fax: 023/383-377; E-posta:info@bigradnamoru.hr
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