NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O UPRAVLIANJU I RASPOLAGANJU
IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA BIOGRRADA NA MORU —
za savjetovanje sa zainteresiranom javnoscéu

Na temelju ¢lanka 35. stavaka 2. i 8. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*,
br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 144/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12. i
152/14.) i ¢lanka 31. stavka 1. tocke 3. Statuta Grada Biograda na Moru (,,Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru*, br. 8/22.), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na svojoj . sjednici odrzanoj
dana 2023. godine donijelo je sljede¢u

ODLUKU O UPRAVLJANJU I RASPOLAGANJU
IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA BIOGRADA NA MORU

l. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Grada Biograda na Moru
(dalje u tekstu: Odluka) ureduje se upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Grada
Biograda na Moru (dalje u tekstu: Grad), i to nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada,
kao 1 nacin stjecanja pokretnina i nekretnina u vlasnistvo Grada od drugih pravnih i fizickih
osoba.

(2) Ova se Odluka ne primjenjuje na zakup i kupoprodaju poslovnih prostora, na zakup javnih
povrsina i najam stanova u vlasni$tvu Grada, na upravljanje imovinom kroz postupke dodjele
koncesija ili uspostavu odnosa javno-privatnog partnerstva, kao ni na sva druga upravljanja,
raspolaganja i koristenja gradskom imovinom koja su uredena posebnim aktima Grada.

Clanak 2.

(1) U smislu ove Odluke:

a) upravijanje gradskom imovinom opéenito podrazumijeva sve sustavne i koordinirane
aktivnosti kojima Grad optimalno i odrzivo upravlja svojom imovinom paznjom dobrog i
savjesnog gospodara,

b) upravijanje nekretninama i pokretninama podrazumijeva stjecanje, raspolaganje, davanje u
najam i zakup, koriStenje te ostvarivanje svih vlasniC¢kih prava nad tim nekretninama i
pokretninama sukladno propisima koji ureduju pravo vlasnistva i druga stvarna prava,

C) raspolaganje gradskom imovinom podrazumijeva sklapanje pravnih poslova &ija je
posljedica prijenos, otudenje, ogranicenje ili odricanje od prava Grada u korist druge pravne
ili fizicke osobe kao $to su: prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje
zaloznog prava, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam, razvrgnuce suvlasnicke zajednice,
zamjena, koncesija ili na drugi nacin te davanje na uporabu gradske imovine.,

d) koristenje podrazumijeva uporabu i ubiranje plodova ili koristi koje gradska imovina daje,
bez prava otudenja ili opterecenja.

(2) Smatra se da je upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada u interesu i cilju opéeg
gospodarskog i socijalnog napretka njegovih gradana, ako se nekretninama upravlja radi
izgradnje vjerskih objekata, predskolskih i ostalih obrazovnih ustanova, kulturnih i zdravstvenih
ustanova, Sportskih objekata, objekata komunalne infrastrukture te drugih objekata Cija
izgradnja doprinosi unapredenju gospodarskih, socijalnih i drustvenih uvjeta zivota na podrucju
Grada.

Clanak 3.

(1) Tijela nadlezna za gospodarenje gradskom imovinom su gradonacelnik Grada Biograda na
Moru (dalje u tekstu: Gradonacelnik) i Gradsko vijece Grada Biograda na Moru (dalje u tekstu:
Gradsko vijece), pod uvjetima propisanim zakonom, Statutom, ovom Odlukom i drugim
propisima.

(2) Gradonacelnik i Gradsko vije¢e gospodare gradskom imovinom u¢inkovito, razumno i paznjom
dobrog gospodara, pridrzavaju¢i se sljede¢ih nacela upravljanja: odgovornosti, javnosti,
ekonomicnosti i predvidljivosti.
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(3) Struéne i administrativne poslove vezane uz pripremu akata koji se odnose na postupke
upravljanja i raspolaganja gradskom imovinom obavljaju sluzbenici Jedinstvenog upravnog
odjela Grada u Cijem opisu poslova je obavljanje imovinsko-pravnih poslova, ukoliko nije
drugacije propisano ovom Odlukom ili drugim op¢im aktom Grada.

1. DOKUMENTI UPRAVLJANJA GRADSKOM IMOVINOM
a) Strategija upravljanja imovinom Grada

Clanak 4.
(1) Strategija upravljanja imovinom Grada (dalje u tekstu: Strategija) donosi se za potrebe Grada.
(2) Strategija odreduje dugoroéne ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje imovinom u
vlasnistvu Grada, te se njome Zeli osigurati ekonomski svrhovito, u¢inkovito i transparentno
upravljanje gradskom imovinom, uz ocuvanje i pronalaZenje optimalnih rjeSenja za Grad pri
upravljanju i raspolaganju imovinom.

Clanak 5.
(1) Strategija se izraduje na temelju cjelokupnih podataka o vlasnistvu Grada nad gradskom
imovinom.
(2) Strategiju donosi Gradsko vije¢e na prijedlog gradonacelnika, a objavljuje se u ,,SluZbenom
glasniku Grada Biograda na Moru“ 1 na sluzbenoj mreznoj stranici Grada
(www.biogradnamoru.hr).

b) Godi$nji plan upravljanja imovinom Grada

Clanak 6.

(1) Godisnji plan upravljanja imovinom Grada (dalje u tekstu: Plan) donosi gradonacelnik na
temelju Strategije iz ¢lanka 4. ove Odluke.

(2) Plan za sljedecu godinu donosi se do 30. studenoga tekuce godine.

(3) Prijedlog Plana izraduje Jedinstveni upravni odjel Grada te ga upuéuje gradonacelniku na daljnji
postupak.

(4) Plan se objavljuje u ,,Sluzbenom glasniku Grada Biograda na Moru® i na sluzbenoj mreznoj
stranici Grada (www.biogradnamoru.hr).

c) Izvjesce o provedbi GodiSnjeg plana upravljanja imovinom Grada

Clanak 7.

(1) Gradonacelnik jednom godi$nje podnosi Gradskom vijecu Izvjesée o provedbi Godisnjeg plana
upravljanja imovinom Grada (dalje u tekstu: Izvjes¢e) do 30. rujna tekuce godine za prethodnu
godinu.

(2) Prijedlog Izvje$ca izraduje Jedinstveni upravni odjel Grada, te ga upucuje gradonaéelniku na
daljnji postupak.

1. STJECANJE I RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA
1. Prodaja nekretnina putem javnog natjecaja

Clanak 8.

(1) Grad moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natjecaja i uz naknadu koja
odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine, osim u slu¢ajevima kada je zakonom ili ovom
Odlukom izri¢ito drugacije odredeno.

(2) Odredba stavka 1. ovog ¢lanka ne odnosi se na slucajeve kad pravo vlasnistva na nekretninama
u vlasnistvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, stjeCu Republika Hrvatska i
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom
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vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

(3) Trzi$na vrijednost nekretnine iz stavka 1. ovog ¢lanka je vrijednost izraZzena u novcu koja se za
odredenu nekretninu moze posti¢i na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme
njezinog utvrdivanja na podrucju na kojem se nekretnina nalazi.

(4) Ovlasteni sudski procjenitelji utvrduju trziSnu vrijednost nekretnine prema metodama
propisanim odredbama propisa koji se odnose na procjenu vrijednosti nekretnina.

Clanak 9.

(1) Javni natjecaj za prodaju nekretnina moze se provesti na dva nacina:

a)

b)

javnim prikupljanjem ponuda — kada zainteresirani investitori, temeljem prethodno javno
objavljenog poziva, dostavljaju svoje ponude u zatvorenoj omotnici s naznakom ,,Za javni
natjeCaj — NE OTVARAJ“,

javnim nadmetanjem — kada se zainteresirani investitori, temeljem prethodno podnesene
potpune i pravodobne prijave, usmeno nadmecu o visini kupoprodajne cijene,

(2) Postupak provedbe javnog natjeaja za prodaju provodi Povjerenstvo za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Grada (dalje u tekstu: Povjerenstvo) u sastavu od tri ¢lana, a sastav
Povjerenstva za svaki pojedini javni natjecaj imenuje Gradonacelnik.

(3) Postupak prodaje nekretnine ne moze se pokrenuti za nekretnine za koje je posebnim propisima
odredeno da se ne mogu otuditi.

Clanak 10.

(1) Tekst javnog natjeCaja obavezno sadrzi:

oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (broj katastarske Cestice i povrSinu, broj
zemljiSnoknjiznog uloska, naziv katastarske op¢ine, namjenu (ako je odredena), kao i ostale
podatke koje bi mogle biti bitne za poblizu oznaku nekretnine),

pocetni iznos kupoprodajne cijene (po m*i ukupni iznos),

visinu jamcevine i oznaku racuna na koji se uplacuje,

rok, adresu i nacin za podnosenja ponuda odnosno prijava,

mjesto, vrijeme i datum odrzavanja javnog otvaranja ponuda odnosno javnog nadmetanja,
nacin i rok pla¢anja kupoprodajne cijene,

odredbu o tome tko moze sudjelovati u postupku javnog prikupljanja ponuda odnosno
javnog nadmetanja,

odredbu o tome da ponuditelj moze dati samo jednu ponudu, a u slucaju vise ponuda istog
ponuditelja, da ¢e se kao prihvatljiva utvrditi ona ponuda ¢iji iznos ponude je najvisi (uz
uvjet da ponude ispunjavaju sve uvjete javnog natjecaja),

odredbu o tome tko moze pristupiti javnom otvaranju ponuda odnosno javnom nadmetanju,
odredbu da se nepravodobne i nepotpune ponude odnosno prijave nece razmatrati,
odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

odredbu o tome da ¢e se, u sluCaju da pristigne samo jedna ponuda, ista smatrati
najpovoljnijom ukoliko ponudena cijena ponude bude jednaka ili ve¢a od pocetne cijene,
odredbu o tome da ¢ée se, u slucaju vise pristiglih ponuda sa jednakom cijenom ponude, kao
najpovoljnija ponuda smatrati ona koja je prije zaprimljena,

odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat uplacene
jamcevine, a da se natjecatelju koji nije uspio u natjecaju jamcevina vraca uroku od 15 dana
od zavrsetka javnog natjecaja,

rok u kojem izabrani najpovoljniji ponuditelj mora pristupiti zaklju¢enju kupoprodajnog
ugovora, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od ponude,

uputu o dokumentaciji koju treba priloziti pisanoj ponudi odnosno prijavi za sudjelovanje u
javnom natjecaju,

odredbu tko donosi odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,

odredbu da Grad ima pravo u svako doba bez obrazloZenja odustati od prodaje i ponistiti
javni natje¢aj ili dio javnog natjeCaja, te da ima pravo ne izabrati niti jednog ponuditelja, u
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kojem slucaju se javni natjecaj takoder ponistava, a da pri tome ne odgovara za eventualnu
Stetu, uz povrat uplacenih jamcevina svim natjecateljima.

(2) Javni natjeCaj moze sadrzavati i druge uvjete i podatke u svezi prodaje nekretnine.

)

()

Clanak 11.

Pisana ponuda odnosno prijava na javni natje¢aj obavezno mora sadrzavati:

osnovne podatke o ponuditelju: ime i prezime, odnosno naziv; adresa prebivalista, odnosno
sjedista; OIB; preslika vazece putovnice ili osobne iskaznice za fizicke osobe, odnosno
izvadak iz sudskog, obrtnog ili drugog odgovarajuceg registra za pravne osobe; podatak o
kontakt osobi; broj telefona i adresa elektronicke poste ponuditelja (ukoliko ima),

oznaka nekretnine za koju se dostavlja ponuda odnosno prijava (broj katastarske Cestice,
zemljiSnoknjizni ulozak, povrSina, katastarska opcina),

visina ponudene cijene (po m? i ukupna visina ponudene cijene),

dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

potvrdu o nepostojanju duga prema Gradu Biogradu na Moru, ne starija od 5 dana od dana
objave javnog natjecaja,

potvrde o nepostojanju duga, ne starije od 5 dana od dana objave javnog natjecaja, prema
trgovackim drustvima ¢iji je Grad Biograd na Moru osnivac ili suosnivac:

a) KOMUNALAC d. o. 0., Biograd na Moru,

b) BOSANA d. o. 0., Biograd na Moru,

¢) PODUZETNICKI INKUBATOR BIOGRAD NA MORU d. o. o., Biograd na Moru,

d) ISKORAK NOVI PODUZETNICKI CENTAR d. o. 0., Biograd na Moru

e) JANKOLOVICA d. o. 0., Biograd na Moru

f) CROATA d. o. 0., Biograd na Moru,

potvrde o nepostojanju duga, ne starija od 5 dana od dana objave javnog natjecaja, prema
ustanovama ¢iji je Grad Biograd na Moru osnivac:

a) Zavicajni muzej Biograd na Moru

b) Gradska knjiznica Biograd na Moru

c) Djegji vrti¢ Ivana Brli¢ Mazuranié¢, Biograd na Moru

d) Agencija za lokalni razvoj SIDRAGA

e) Turisti¢ka razvojna agencija GNALIC

potvrdu Porezne uprave o nepostojanju poreznog duga, ne starija od 5 dana od objave
javnog natjecaja,

vlastoru¢no potpisanu izjavu da prihvacéa sve uvjete natjecaja,

vlastoru¢no potpisanu izjavu o suglasnosti na javnu objavu rezultata natjeCajnog postupka

kratak opis planirane investicije, u slu¢ajevima prodaje nekretnina koje se nalaze u nekoj
od poslovnih/poduzetni¢kih zona na podru¢ju Grada Biograda na Moru.

Clanak 12.

Prije raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada prodajom izvr§it ¢e se procjena trziSne
vrijednosti nekretnina sukladno posebnom propisu kojim se ureduje procjena vrijednosti
nekretnina.

(2) Procjenu trzisne vrijednosti obavlja osoba koja je za to ovlaStena posebnim propisima kojima
se ureduju procjena vrijednosti nekretnina.

(3) Pocetni iznos kupoprodajne cijene ne moze biti manji od procijenjenog iznosa iz stavka 1. ovog
¢lanka, a odreduje ju gradonacelnik prilikom raspisivanja javnog natjecaja.

(4) Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natje¢aja radi prodaje nekretnine donosi nadlezno
tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom, dok

javni natjeCaj za prodaju nekretnina raspisuje Gradonacelnik.

(5) Iznimno od stavka 4. ovog ¢lanka, odluku o nekoriStenju prava prvokupa neovisno o iznosu
ponudene kupoprodajne cijene, te odluku o davanju nekretnina na uporabu donosi
Gradonacelnik.

Clanak 13.
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(1) Javni natjeCaj se objavljuje na sluzbenoj mreznoj stranici Grada (www.biogradnamoru.hr), dok
se obavijest o objavi javnog natjecaja objavljuje u dnevnom tisku, a moze se objaviti i u drugim
sredstvima javnog priopéavanja.

(2) Rok za podnosenje ponuda odnosno prijava ne moze biti kra¢i od 8 dana niti duzi od 30 dana,
racunajuci od dana objave javnog natjecaja u dnevnom tisku.

(3) Ponude, odnosno prijave na javni natjecaj dostavljaju se u zatvorenoj omotnici, neposrednom
predajom u pisarnicu Grada ili poStom preporu¢enom posiljkom, s obveznom naznakom: ,,Za
javni natje¢aj — NE OTVARAIJ“. Danom predaje ponude odnosno prijave smatra se dan predaje
te ponude odnosno prijave u Grad, odnosno dan predaje ponude ili prijave na postu
preporucenom posiljkom.

(4) Ponuda odnosno prijava na javni natje¢aj mora sadrzavati sve podatke i svu dokumentaciju
navedenu u tekstu javnog natjecaja, u protivnom se smatra nepotpunom i nece se uzeti u
razmatranje.

Clanak 14.
(1) Pravo sudjelovanja u javnom natjecaju imaju sve fizi¢ke osobe drzavljani Republike Hrvatske,
te sve pravne osobe koje imaju registrirano sjediSte u Republici Hrvatskoj.
(2) Ostale fizicke i pravne osobe koje ne udovoljavaju uvjetima iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu
sudjelovati na javnom natjecaju ukoliko ispunjavaju zakonom propisane pretpostavke za
stjecanje prava vlasniStva na podrucju Republike Hrvatske.

Clanak 15.

(1) Osobe koje sudjeluju u postupku javnog natjecaja duzne su uplatiti jamcevinu u iznosu od 30%
od pocetnog iznosa kupoprodajne cijene, koja se uplacuje u korist proracuna Grada.

(2) Uplacena jamcevina se odabranom ponuditelju uraCunava u iznos kupoprodajne cijene, a
ostalim ponuditeljima, ¢ije ponude nisu odabrane, jamcevina se vrac¢a u roku od 15 dana od dana
okoncanja postupka javnog natjecaja, i pri tome nema pravo na kamatu od njezine uplate na
racun Grada pa do trenutka njene isplate.

(3) Ponuditelj, ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, a koji naknadno odustane od ponude
ili zakljucenja ugovora, nema pravo na povrat jamcevine.

(4) Ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat jamcevine.

(5) Postupak javnog natjeCaja okoncava se po konacnosti odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno stupanjem na snagu odluke o ponistenju javnog natjecaja.

Clanak 16.

(1) Povjerenstvo iz ¢lanka 9. stavka 3. ove Odluke obavlja poslove oko provodenja odluke o
raspisivanju javnog natjeCaja, objave natjeCaja, prikupljanja i otvaranja ponuda, odnosno
poslove javnog nadmetanja.

(2) Prije svakog otvaranja ponuda odnosno prije pocetka javnog nadmetanja Povjerenstvo je duzno
utvrditi koliko je ponuda odnosno prijava za javno nadmetanje pristiglo i jesu li pravodobne. U
daljnjem tijeku postupka nece se uzeti u razmatranje ponude odnosno prijave koje nisu predane
u za to propisanom roku.

(3) Nakon §to Povjerenstvo utvrdi koje su ponude odnosno prijave pravodobne pristupit ¢e
otvaranju pristiglih ponuda odnosno prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju, i to prema
redoslijedu zaprimanja.

(4) Povjerenstvo ¢e razmotriti sve pravodobne ponude odnosno prijave za sudjelovanje u javnom
nadmetanju, te ¢e utvrditi da li iste sadrzavaju sve podatke i dokumentaciju koja je propisana u
tekstu javnog natjeCaja (potpunost ponuda odnosno prijava za sudjelovanje u javnom
nadmetanju). Ukoliko iste nisu potpune nece se uzeti prilikom utvrdivanja najpovoljnije ponude,
odnosno podnositelji nepotpunih prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju nece imati pravo
sudjelovanja u istom.

(5) U slucaju javnog nadmetanja, ukoliko ponuditelj ne pristupi istom, smatra se da je odustao od
podnesene prijave i nema pravo sudjelovanja u daljnjem postupku.
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Clanak 17.

(1) O otvaranju ponuda odnosno provedbi postupka javnog nadmetanja Povjerenstvo sastavlja
zapisnik.

(2) Zapisnik potpisuju svi ¢lanovi Povjerenstva, te ga dostavljaju Gradonacelniku na daljnje
postupanje.

(3) Ukoliko se javni natje¢aj provodi javnim prikupljanjem ponuda Povjerenstvo ¢e utvrditi rang
listu ponuditelja Cije su ponude pravodobne i potpune, a najvise rangirani je onaj ponuditelj koji
je ponudio najvisi iznos kupoprodajne cijene (povrh pocetne kupoprodajne cijene).

(4) Ukoliko se javni natje¢aj provodi javnim nadmetanjem Povjerenstvo prije pocetka usmenog
nadmetanja odreduje minimalan iznos povecanja ponude, te nakon provedenog postupka
utvrduje rang listu ponuditelja, ovisno o visini kupoprodajne cijene koju su isti ponudili.

(5) Rang liste iz stavka 3. i 4. ovog ¢lanka sastavni su dio zapisnika Povjerenstva.

Clanak 18.
(1) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu, uz uvjet da
ispunjava i sve druge uvjete javnog natjecaja.
(2) U slucaju da dva ili vise ponuditelja ponude istu cijenu, a ispunjavaju i sve ostale uvjete iz
javnog natjecaja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je prvi dostavio ponudu.
(3) U slucaju da isti ponuditelj dostavi vise ponuda za istu nekretninu, valjanom ¢e se smatrati
isklju¢ivo ponuda sa najvi§im iznosom ponudene kupoprodajne cijene.

Clanak 19.

(1) Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja radi prodaje nekretnine nakon provedenog javnog
natjecaja donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima propisanim
zakonom i Statutom, a odluka se dostavlja svim ponuditeljima postom preporu¢enom posiljkom
ili na drugi dokaziv nacin.

(2) Na odluku iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se uloziti prigovor nadleznom tijelu u roku od 8 dana
od dana dostave odluke, a dostavlja se u pisanom obliku putem Jedinstvenog upravnog odjela
Grada, predajom neposredno u pisarnici Grada ili putem poste preporu¢enom posiljkom. U
postupku preispitivanja, odluka se moze izmijeniti, potvrditi ili uloZeni prigovor odbiti kao
neosnovan, a odluka o prigovoru je konacna.

Clanak 20.

(1) Gradonacelnik odnosno Gradsko vijece, prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom,
zadrzava pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu te ima pravo predloziti poniStenje dijela ili cijelog
natjecaja bez posebnog obrazlozenja i pritom ne odgovara za eventualnu Stetu koja bi mogla
nastati ponuditeljima, uz povrat jam¢evine svim ponuditeljima.

Clanak 21.

(1) U ime Grada kupoprodajni ugovor sa izabranim najpovoljnijim ponuditeljem sklapa
Gradonacelnik u roku od 15 dana od konacnosti odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

(2) Ukoliko kupac ne sklopi kupoprodajni ugovor u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se da je
isti odustao od sklapanja ugovora, te nema pravo na povrat uplacene jam¢evine.

(3) Ako kupac, sukladno stavku 2. ovog ¢lanka odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora,
nadlezno ¢e tijelo staviti van snage donesenu odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i
donijeti odluku kojom ¢e se cjelokupni postupak javnog natjeCaja ponistiti.

Clanak 22.
(1) Kupoprodajnu cijenu je izabrani ponuditelj duzan uplatiti u cijelosti u korist proracuna Grada u
roku od 15 dana od dana javnobiljeznicke ovjere kupoprodajnog ugovora.
(2) Rok iz stavka 1. ovog ¢lanka bitan je sastojak ugovora, te ukoliko kupac u ostavljenom roku ne
plati kupoprodajnu cijenu, ugovor se raskida.
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(3) U slucaju raskida ugovora iz stavka 2. ovog ¢lanka kupac gubi pravo na uplaéenu jaméevinu, a
Grad ga moze teretiti i za naknadu Stete (materijalnu i nematerijalnu) koja bi mu takvim
postupanjem kupca mogla nastati.

Clanak 23.
(1) Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrzavati i sljedece
odredbe koje se jo§ smatraju bitnima:

- odredbu da se kupac odrice bilo kakvih zahtjeva prema prodavatelju po osnovi naknade
Stete, povrata kupoprodajne cijene, eventualnog postojanja prava tre¢ih osoba na
nekretninama te bilo kakvih prigovora po osnovi kvalitete ili eventualnih nedostataka
kupljenih nekretnina, te da se nekretnina kupuje u stanju ,,videno-kupljeno®,

- odredbu da kupac moze zatraziti uknjizbu prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini na
temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajna cijena placena
u cijelosti (tabularna izjava),

- odredbu da kupac stupa u samostalan i neposredan posjed kupljene nekretnine danom
isplate ukupnog iznosa kupoprodajne cijene.

(2) U slucajevima prodaje nekretnine u nekoj od poslovnih/poduzetnickih zona Grada, bitan
sastojak kupoprodajnog ugovora je i odredba da je duzan zapoceti izgradnju objekta najkasnije

u roku od 2 godine, a djelatnost je duzan poceti obavljati u roku od 3 godine, odnosno duzan je

zemljiSte privesti namjeni u roku od 5 godina racunaju¢i od dana javnobiljezniCke ovjere

kupoprodajnog ugovora.
(3) U slu¢aju nepostivanja roka iz stavka 2. ovog ¢lanka, ili promjene djelatnosti koja nije u skladu

s javnim natje¢ajem, ugovor se smatra raskinutim.

Clanak 24.
(1) Kupac stjece pravo vlasnistva i ovlastenje na uknjizbu prava vlasniStva nekretnine u zemlji$noj
knjizi nakon uplate kupoprodajne cijene i ispunjenja svih obveza glede nekretnine.
(2) Grad ¢e nakon izvrSene uplate kupoprodajne cijene izdati potvrdu o uplati, a koja predstavlja
ispravu podobnu za uknjizbu prava vlasniStva u zemlji$noj knjizi (tabularnu izjavu).
(3) Potvrdu iz stavka 2. ovog ¢lanka izdaje Gradonacelnik.

Clanak 25.

(1) U sluéaju da nitko ne podnese ponudu u postupku javnog prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne
ponude niti utvrdenu pocetnu cijenu, odnosno u slucaju da nitko ne podnese prijavu za
sudjelovanje u javnom nadmetanju, Grad moze ponoviti javni natjecaj sa istom pocetnom
cijenom ili sa snizenom pocetnom cijenom, a moze i ponistiti cijeli natjecajni postupak.

(2) Pocetna cijena u svakom ponovljenom natjecajnom krugu moze se umanjiti za do najvise 30%
od pocetne cijene iz prethodnog natjec¢ajnog kruga.

(3) Odluku o ponavljanju natjecajnog postupka, kao i iznos postotka umanjenja cijene, utvrduje
Gradonacelnik.

2. Prodaja neposrednom pogodbom

Clanak 26.
(1) Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se prodati po utvrdenoj trzi$noj cijeni bez provedbe javnog
natjecaja (neposrednom pogodbom) u sljede¢im slucajevima:

a) osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevinske Cestice u
skladu sa lokacijskom dozvolom ili detaljnjim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20%
povrsine planirane gradevinske Cestice,

b) osobi koja je na zemljistu u svom vlasni§tvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu sa
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine
planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu,
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C) osobi koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od nadleznog tijela
ishodila pravomoc¢no rjeSenje o izvedenom stanju, a objekt je izgradila na zemljistu u
vlasniStvu Grada, te je za zgradu pravomoc¢nim rjeSenjem utvrdena gradevinska Cestica,

d) u drugim sluéajevima propisanim zakonom ili posebnim propisima.

(2) Postupak prodaje neposrednom pogodbom pokrece se na zahtjev zainteresirane osobe.

Clanak 27.
(1) Odluku o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka
1. ove Odluke, prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom.
(2) Ugovor o kupoprodaji nekretnine neposrednom pogodbom u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 28.

(1) Na sklapanje kupoprodajnog ugovora neposrednom pogodbom na odgovaraju¢i nacin se
primjenjuju odredbe ove Odluke o prodaji putem javnog natjecaja.

(2) U slucajevima prodaje zemljista iz ¢lanka 26. stavka 1. to¢aka a) i b) ove Odluke, na zahtjev
zainteresirane osobe koja pokrece postupak moze se odobriti obro¢na otplata iznosa
kupoprodajne cijene na razdoblje do najvise 40 godina, pla¢anjem u jednakim godi$njim ratama,
uz uvjet zasnivanja zaloznog prava na nekretnini, a o ¢emu odluku donosi tijelo nadlezno za
raspolaganje nekretninom.

(3) U slucaju prodaje zemljista iz ¢lanka 26. stavka 1. to¢ke ¢) ove Odluke, na zahtjev zainteresirane
osobe koja pokrece postupak moze se odobriti obro¢na isplata kupoprodajne cijene na razdoblje
do najvise 30 godine, placanjem u jednakim godi$njim ratama, na koji iznos se ima obracunati
kamata na javne prihode prema posebnom propisu, a otplati plan ¢ini sastavni dio
kupoprodajnog ugovora.

3. Ustupanje nekretnina u vlasniStvo bez naknade

Clanak 29.
(1) Nekretnine u vlasnistvu Grada mogu se ustupiti osobama javnog prava bez naknade, osobito
ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog, drustvenog i socijalnog napretka gradana.
(2) Osobama javnog prava iz stavka 1. ove Odluke smatraju se Republika Hrvatska, jedinice lokalne
i podrucne (regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasnistvu Republike Hrvatske ili pravna

osoba €iji je osniva¢ Republika Hrvatska te pravne osobe u vlasnistvu ili ¢iji je osniva¢ odnosno
¢iji su osnivaci jedinice lokalne odnosno jedinice podrucne (regionalne) samouprave.

Clanak 30.
(1) Nekretnine iz ¢lanka 29. ove Odluke mogu se ustupiti bez naknade narocito u svrhu:

- izgradnje infrastrukturnih gradevina (gradevine prometne, javne, komunalne i druge
infrastrukture, za Ciju je izgradnju utvrden interes Republike Hrvatske prema Zakonu o
izvlastenju ili posebnom zakonu, kao §to su ceste, vodne gradevine, komunalni objekti,
zeljeznicka infrastruktura i slicno),

- ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski razvoj (poput izgradnje
poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od Sireg znacenja za
Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, koji su kao
takvi utvrdeni od strane Vlade Republike Hrvatske, odnosno nadleznog tijela jedinica
lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave,

- ostvarenja projekata koji su od opcéeg javnog ili socijalnog interesa (poput izgradnje Skola i
dje¢jih vrtica, bolnica i domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi, groblja, sportskih
objekata i gradevina, te drugih sli¢nih projekata).

(2) Odluku o ustupanju nekretnine u vlasni$tvo bez naknade donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3.
stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom.
(3) Ugovor o ustupanju nekretnine u vlasnistvo bez naknade u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 31.
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Na sklapanje ugovora o ustupanju nekretnine u vlasni$tvo bez naknade na odgovarajuci nacin

se primjenjuju odredbe o sklapanju ugovora o kupoprodaji.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka mora, pored obveznog sadrzaja ugovora odredenog propisom

kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrzavati i sljedece:

- procjenjenu trzi$nu vrijednosti nekretnine,

- namjenu za koju se nekretnina ustupa,

- rok u kojem se namjena za koju se nekretnina ustupa mora ostvariti,

- raskidnu klauzulu za slucaj da se svrha za koju je nekretnina ustupljena ne ostvari u
ugovorenom roku,

- raskidnu klauzulu za slu¢aj promjene namjene ustupljene nekretnine,

- raskidnu klauzulu u slu¢aju otudenja ili opterecenja ustupljene nekretnine bez suglasnosti
Grada, koja zabiljezba otudenja i opterecenja se mora upisati u zemljisnu knjigu nadleznog
suda,

- tabularnu izjavu osobe kojoj se nekretnina ustupa da dopusta da se istovremeno sa
uknjizbom prava vlasnistva ustupljene nekretnine uknjizi zabrana otudenja i opterecenja
bez suglasnosti Grada.

4. Zamjena nekretnina

Clanak 32.
Nekretnine u vlasnistvu Grada mogu se zamijeniti za nekretnine u vlasnistvu drugih fizickih ili
pravnih osoba na temelju provedenog javnog natjecaja.
Iznimno od stavka 1. ovog clanka, zamjena nekretnina se moze izvrsiti i neposrednom
pogodbom ukoliko Grad ima poseban interes (kao $to je npr. realizacija projekta od
gospodarskog, socijalnog, infrastukturnog ili nekog drugog interesa za Grad) da stekne tocno
odredene nekretnine.
Odredba o obvezi javnog natjecaja ne odnosi se na slucajeve kada se radi o zamjeni nekretnina
izmedu Grada i Republike Hrvatske, odnosno drugih jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave i pravnih osoba u njihovom iskljuc¢ivom ili pretezitom vlasnistvu, ako je zamjena
nekretnina u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka Grada.

Clanak 33.
U postupku zamjene nekretnina izvrsit ¢e se procjena trzisne vrijednosti nekretnina koje se
otuduju i onih koje se stje¢u zamjenom, sukladno ¢lanku 8. stavcima 3. i 4. ove Odluke.
U slucaju da postoji razlika u trziSnoj vrijednosti nekretnina, ista ¢e se isplatiti u novcu.

Clanak 34.
Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjecaja radi zamjene nekretnina u vlasniStvu Grada
donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima propisanim zakonom
i Statutom, dok javni natje¢aj raspisuje Gradonacelnik.
Odluku o izboru ponuditelja za zamjenu nekretnine u vlasnis§tvu Grada nakon provedenog
javnog natjecaja donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima
propisanim zakonom i Statutom.
Ugovor o zamjeni nekretnina u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 35.
Na sklapanje ugovora o zamjeni na odgovarajuci nacin se primjenjuju odredbe o sklapanju
ugovora o kupoprodaji.

5. Razvrgnuée suvlasnicke zajednice nekretnina
Clanak 36.

Suvlasnicka zajednica nekretnina izmedu Grada i trecih osoba razvrgnut ¢e se geometrijskom
diobom nekretnine, uvijek kada je to moguce.
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Suvlasnicka zajednica iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se razvrgnuti isplatom po trzi$noj cijeni i
u slucajevima kada je geometrijska dioba moguca, kao i onda kada se ne radi o slucajevima
razvrgnuc¢a obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za raspolaganje
nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano za Grad ili je to propisano posebnim
propisima ili odredeno odlukom suda.

Clanak 37.
Prije donosSenja odluke o razvrgnuéu suvlasnicke zajednice nekretnina isplatom obavlja se
procjena trzisne vrijednosti nekretnine.

Clanak 38.
Odluku o razvrgnuéu suvlasnicke zajednice nekretnina i nacinu razvrgnuéu donosi tijelo iz
¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom.
Sporazum o razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice nekretnina u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

6. Stjecanje nekretnina

Clanak 39.
Grad moze stjecati nekretnine: kupnjom, prihvatom darovanja, zamjenom, razvrgnuéem
suvlasnicke zajednice nekretnina, izvlastenjem, stjecanjem vlasnistva nad oSasnom imovinom,
te na svaki drugi nacin propisan zakonom.

Kupnja nekretnina

Clanak 40.
Grad moze stjecati nekretnine kupnjom, ako za stjecanje to¢no odredenih nekretnina postoji
interes.
Prije kupnje nekretnine iz stavka 1. ovog Clanka izvrSit ¢e se procjena trziSne vrijednosti
nekretnine sukladno ¢lanku 8. stavcima 3. i 4. ove Odluke.
Odluku o kupnji nekretnina donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema
ovlastima propisanim zakonom i Statutom.
Ugovor o kupnji nekretnina u ime Grada sklapa Gradonacelnik.
Grad nekretnine moze kupiti izravnom pogodbom sa vlasnikom nekretnine ili u postupku javne
drazbe.

Prihvat darovanja

Clanak 41.
Grad moze stjecati nekretnine prihvatom darovanja od Republike Hrvatske, drugih jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, pravnih osoba u njihovom isklju¢ivom ili
pretezitom vlasni$tvu, kao i svih drugih pravnih i/ili fizickih osoba.
Prije prihvata dara izvrSit ¢e se procjena trziSne vrijednosti nekretnine sukladno ¢lanku 8.
stavcima 3. i 4. ove Odluke.
Odluku o prihvatu darovanja donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema
ovlastima propisanim zakonom i Statutom.
Ugovor o darovanju u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

OSasna imovina

Clanak 42.
Grad moze stjecati nekretnine sukladno pozitivnim zakonskim propisima kojima je uredeno
nasljedivanje, ukoliko ostavitelj nema nasljednika ili su se nasljednici odrekli prava na

nasljedstvo, ¢ega se Grad ne moze odreci (o$asna imovina), ili temeljem oporuke.

IzvlaStenje
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Clanak 43.

(1) Grad moze stjecati nekretnine izvlastenjem sukladno pozitivnim zakonskim propisima kojima
se ureduju izvlastenje i odredivanje naknade kada je to potrebno radi izgradnje gradevine ili
izvodenja radova gospodarske infrastrukture, groblja i drugih objekata komunalne
infrastrukture, zdravstvenih, prosvjetnih, kulturnih i sportskih gradevina, prometnih,
vodnogospodarskih, energetskih i drugih gradevina, a u interesu je Republike Hrvatske, za koje
je Grad ishodio pravomo¢énu lokacijsku dozvolu.

(2) Na stjecanje vlasnistva nekretnina izvlaStenjem primjenjuju se pozitivni zakonski propisi
kojima je ureden postupak izvlaStenja i odredivanja naknade.

7. Stjecanje drugih prava

Clanak 44.
(1) Grad mozZe stjecati druga prava na nekretninama u vlasniStvu tre¢ih osoba (pravo sluznosti,
pravo gradenja) odnosno uzeti iste u zakup.

a) Stjecanje prava sluZnosti

Clanak 45.
(1) Grad moze stjecati pravo sluznosti na nekretninama u vlasni$tvu tre¢ih osoba s naknadom ili
bez naknade, ako je to propisano posebnim zakonom.
(2) Naknada za osnovano pravo sluznosti se placa po procijenjenoj trzi$noj cijeni izvrSenoj
sukladno ¢lanku 8. stavcima 3. i 4. ove Odluke, ukoliko visina naknade nije propisana zakonom
ili drugim op¢im aktom.

Clanak 46.
(1) Odluku o stjecanju prava sluznosti donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke,
prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom.
(2) Kada se pravo sluznosti osniva bez naknade odluku o stjecanju donosi Gradonacelnik.
(3) Ugovor o osnivanju prava sluznosti u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

b) Stjecanje prava gradenja

Clanak 47.
(1) Grad moze stjecati pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu tre¢ih osoba s naknadom ili
bez naknade, ako je to propisano posebnim zakonom.
(2) Na postupak osnivanja prava gradenja iz stavka 1. ovog ¢lanka na odgovaraju¢i nadin se
primjenjuju odredbe o osnivanju prava sluznosti u korist Grada.

¢) Uzimanje u zakup

Clanak 48.
(1) Grad moze nekretnine u vlasniStvu tre¢ih osoba uzeti u zakup na odredeno vrijeme ako je to u
interesu Grada, po procjenjenoj trzi$noj cijeni koja se utvrduje sukladno ¢lanku 8. stavcima 3. i
4. ove Odluke, ukoliko visina naknade nije propisana zakonom ili drugim op¢im aktom.
(2) Odluku o uzimanju nekretnina u zakup donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke,
prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom.
(3) Ugovor o zakupu u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

8. Druga stvarna prava na nekretninama u vlasnistvu Grada
a) SluZnosti

Clanak 49.
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(1) Na nekretninama u vlasni$tvu Grada moZe se ugovorom osnovati pravo sluznosti u korist
vlasnika povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja ili u korist odredene osobe, u svrhu
postavljanja 1 odrzavanja vodovodne i kanalizacijske mreze (vodovodni, parovodni,
kanalizacijski vodovi i sl.), uredaja za prijenos i razvod elektri¢ne energije (kabelski elektri¢ni
vodovi i sl.), telegrafsko-telefonske mreze (elektronicki komunikacijski vodovi i druga oprema)
i druge komunalne infrastrukture (npr. plinovod).

(2) O osnivanju prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Grada odlucuje Gradonacelnik uz
sljedece uvjete:

- daje to nuzno za bolje 1 korisnije gospodarenje povlasnom nekretninom,

- da se time bitno ne ogranicava koristenje nekretnine u vlasnistvu Grada (kao posluzne
nekretnine),

- da se isplati odgovarajuca naknada.

(3) Postupak i visina naknade za osnivanje prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Grada i
kojima upravlja Grad ureduje se posebnom odlukom Gradskog vijeca.

(4) Na zastitu i prestanak prava sluznosti na odgovarajuéi nacin se primjenjuju odredbe Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

Clanak 50.
(1) Pravila iz ¢lanka 49. ove Odluke na odgovarajué¢i na¢in se primjenjuju i na slucaj zasnivanja
osobne sluznosti.

b) Pravo gradenja

Clanak 51.

(1) Pravo gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Grada osniva se putem javnog natjeaja u svrhu
gradenja komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina, za koje je sukladno
propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju formirana gradevna Cestica.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Grada moze se
osnovati i neposrednom pogodbom, u slucajevima propisanim zakonom i ¢lankom 8. stavkom
2. ove Odluke.

(3) Na postupak i provodenje javnog natjeCaja za osnivanje prava gradenja na odgovarajuéi naéin
se primjenjuju odredbe ove odluke koje ureduju prodaju nekretnina, ukoliko ovom Odlukom
nije drugacije odredeno.

Clanak 52.

(1) Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjeaja radi osnivanja prava gradenja donosi
nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima propisanim zakonom i
Statutom.

(2) Prije raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Grada osnivanjem prava gradenja izvrSit e se
procjena vrijednosti godis$nje naknade za osnovano pravo gradenja putem osobe ovlastenog
sudskog procjenitelja.

(3) Pocetni iznos ukupne godi$nje naknade prilikom raspisivanja javnog natje¢aja ne moze biti
manji od procijenjenog iznosa iz stavka 1. ovog ¢lanka, a odreduje ga gradonacelnik prilikom
raspisivanja javnog natjecaja.

(4) Nositelj prava gradenja duzan je Gradu placati mjeseénu naknadu za zemljiSte na kojem je
osnovano pravo gradenja u njegovu korist, a sukladno iznosu naknade postignute u postupku
javnog natjec¢aja, osim ako Odlukom nije Sto drugo odredeno.

(5) Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 50 godina.

Clanak 53.
(1) Javni natjeCaj radi osnivanja prava gradenja objavljuje se na sluzbenoj mreznoj stranici Grada,
uz obavijest o objavi istog u dnevnom tisku, a osobito sadrzi:
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opis nekretnine (broj katastarske Cestice 1 povrSinu, broj zemlji$noknjiznog uloska, naziv
katastarske op¢ine, namjenu (ako je odredena), kao i ostale podatke koje bi mogle biti bitne
za poblizu oznaku nekretnine),

pocetni godisnji iznos naknade za pravo gradenja,

rok za podnoSenje ponude,

visinu jamcevine 1 oznaku ra¢una na koji se ista uplacuje,

mjesto, datum i sat otvaranja pristiglih ponuda,

odredbu o tome tko moze sudjelovati u javnom natjecaju,

odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

odredbu da ¢e se u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedec¢i ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos naknade za osnovano
pravo gradenja uz uvjet da prihvati najvisi ponudeni iznos naknade prvog ponuditelja,
odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na jam¢evinu,
odredbu da Grad ima pravo bez obrazloZenja ponistiti natjecaj, odnosno ne prihvatiti niti
jednu pristiglu ponudu i zbog tih razloga ne odgovara za eventualnu Stetu, uz povrat
jamcevine svim natjecateljima,

odredbu da nositelj prava gradenja moze prenijeti pravo gradenja na drugu osobu uz
suglasnost Gradskog vijeca,

odredbu da se u slucaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti Gradskog
vije€a ugovor smatra raskinutim po sili zakona,

odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretnine koje su predmet osnivanja
prava gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja osniva kao ovr$na isprava sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu,

odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,
napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora,

odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja, pravo vlasniStva na
nekretnini prelazi na Grad, uz naknadu za zgradu, izgradenu na nekretnini na kojoj je
osnovano pravo gradenja, koliko je njegova nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradom
nego bez nje (prema procjeni ovlastenog sudskog vjestaka).

druge uvjete u svezi s osnivanjem i prijenosom prava gradenja.

U javnom natjecaju, uz sve navedeno u stavku 1. ovog ¢lanka, od ponuditelja ¢e se zatraziti da
dostavi sljedece:

pisanu prijavu sa osnovnim podacima o ponuditelju (ime, prezime, prebivaliste i OIB za
ponuditelje fizicke osobe, odnosno naziv, sjediste i OIB za ponuditelje pravne osobe, naziv
kontakt osobe te njezin broj telefona i adresu elektronicke poste)

presliku osobne iskaznice za ponuditelje fizicke osobe, odnosno izvadak iz sudskog ili
obrtnog registra za ponuditelje pravne osobe,

oznaku nekretnine za koju se dostavlja ponuda (broj katastarske Cestice, zemljiSnoknjizni
ulozak, povrs$ina, katastarska op¢ina),

visina ponudene naknade za osnovano pravo gradenja (po m?, visinu ponudene godiSnje
naknade te ukupnu visinu ponudene naknade za ukupno vrijeme trajanja prava gradenja),
dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

potpisanu izjavu ponuditelja da se obvezuje, u slu¢aju da njegova ponuda bude prihvacena,
sklopiti ugovor o osnivanju prava gradenja u formi ovr$ne isprave na njegov trosak,
potpisanu izjavu ponuditelja da u cijelosti prihvaca sve uvjete iz javnog natjecaja,

potvrdu o nepostojanju duga prema Gradu Biogradu na Moru, ne starija od 5 dana od dana
objave javnog natjeCaja,

potvrde o nepostojanju duga, ne starije od 5 dana od dana objave javnog natjecaja, prema
trgovackim drustvima ¢iji je Grad Biograd na Moru osnivac ili suosnivac:

a) KOMUNALAC d. o. 0., Biograd na Moru,

b) BOSANA d. o. 0., Biograd na Moru,

¢) PODUZETNICKI INKUBATOR BIOGRAD NA MORU d. o. o., Biograd na Moru,
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d) ISKORAK NOVIPODUZETNICKI CENTAR d. o. 0., Biograd na Moru
e) JANKOLOVICA d. o. 0., Biograd na Moru
f) CROATA d. o. 0., Biograd na Moru,

- potvrde o nepostojanju duga, ne starije od 5 dana od dana objave javnog natjeCaja, prema
ustanovama ¢iji je Grad Biograd na Moru osnivac:
a) Zavicajni muzej Biograd na Moru
b) Gradska knjiznica Biograd na Moru
c) Djegji vrti¢ Ivana Brli¢ MaZurani¢, Biograd na Moru
d) Agencija za lokalni razvoj SIDRAGA
e) Turisticka razvojna agencija GNALIC

- potvrdu Porezne uprave o nepostojanju poreznog duga, ne starija od 5 dana od objave
javnog natjecaja,

- potpisanu izjavu o suglasnosti na javnu objavu rezultata natjeajnog postupka,

- kratak opis planirane investicije, u slu¢ajevima osnivanja prava gradenja na nekretninama
koje se nalaze u nekoj od poslovnih/poduzetnickih zona na podru¢ju Grada Biograda na
Moru.

a) Jamcevina za sudjelovanje u postupku javnog natjeCaja radi osnivanja prava gradenja utvrduje
se u iznosu od 30% od utvrdene pocetne vrijednosti godiSnje naknade.

b) Izabranom najpovoljnijem ponuditelju upla¢ena jamcevina uraCunat ¢e se u naknadu za
osnovano pravo gradenja, a ostalim ponuditeljima se vraca u roku od 15 dana od konac¢nosti
odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

c) Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatra se ponuditelj koji ispuni sve
uvjete natjeCaja, i ponudi najvisi iznos naknade.

d) U sluéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
prvi sljedec¢i ponuditelj uz uvjet da prihvati najvisi iznos naknade prvog ponuditelja.

e) Najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat jamcevine.

Clanak 54.
(1) Postupak javnog natjeCaja provodi Povjerenstvo, na ¢ije se imenovanje, sastav i rad na
odgovarajuéi nacin primjenjuju ove Odluke koje se odnose na Povjerenstvo za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Grada iz ¢lanka 9. stavka 2. ove Odluke.

Clanak 55.

(1) Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja radi osnivanju prava gradenja nakon provedenog
javnog natjecaja donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima
propisanim zakonom i Statutom, a dostavlja se svim ponuditeljima poStom preporu¢enom
posiljkom ili na drugi dokaziv nacin.

(2) Na odluku iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se uloziti prigovor nadleznom tijelu u roku od 8 dana
od dana dostave odluke, a dostavlja se u pisanom obliku, putem Jedinstvenog upravnog odjela
Grada Biograda na Moru, predajom neposredno u pisarnici Grada ili putem poste preporu¢enom
posiljkom. U postupku preispitivanja, odluka se moze izmijeniti, potvrditi ili uloZeni prigovor
odbiti kao neosnovan, a odluka o prigovoru je konacna.

(3) Ugovor o osnivanju prava gradenja, po konaénosti odluke, u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 56.

(1) Ugovor o osnivanju prava gradenja sa izabranim najpovoljnijim ponuditeljem sklapa se kao
ovrs$na isprava sukladno odredbama OvrSnog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu (mora
sadrzavati klauzulu ovr$nosti) u roku od 15 dana od konacnosti odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

(2) Ukoliko izabrani najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o osnivanju prava
gradenja u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka, smatra se da je isti odustao od sklapanja ugovora, te
nema pravo na povrat upla¢ene jamcevine.

(3) Ako izabrani najpovoljniji ponuditelj, sukladno stavku 2. ovog ¢lanka odustane od sklapanja
ugovora o osnivanju prava gradenja, nadlezno c¢e tijelo staviti van snage donesenu odluku o
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izboru najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti odluku kojom ¢ée se cjelokupni postupak javnog
natjecaja ponistiti.

Nositelj prava gradenja moze prenijeti osnovano pravo gradenja na drugu osobu prije isteka
roka na koje je osnovano pravo gradenja, uz pisanu suglasnost Gradskog vijeca, ukoliko osoba
na koju se prenosi pravo gradenja ispunjava sve uvjete koji je ispunjavao i dosadasnji nositelj
prava gradenja, i ukoliko da ovjerenu izjavu da preuzima sva prava i obveze iz postojeceg
ugovora o osnivanju prava gradenja, a odgovara i za onaj iznos naknade koji dosadasnji nositelj
prava gradenja nije platio o dospijecu.

Ukoliko nositelj prava gradenja prenese pravo gradenja na drugu osobu bez suglasnosti iz stavka
4. ovog Clanka, ugovor se smatra raskinutim po sili zakona.

Nositelj prava gradenja moze zasnovati zalozno pravo na osnovanom pravu gradenja, na rok ne
duzi od roka na koji je osnovano pravo gradenja.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati:

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja, pravo vlasniStva na
nekretnini prelazi na Grad, uz naknadu za zgradu, izgradenu na nekretnini na kojoj je osnovano
pravo gradenja, koliko je njegova nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradom nego bez nje
(prema procjeni ovlaStenog sudskog vjestaka),

- odredbu da izgradnja u rokovima koji se utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak ugovora,
odnosno da se ugovor smatra raskinutim po sili zakona ukoliko se izgradnja ne izvr$i u
ugovorenim rokovima, bez obveze Grada da nositelju prava gradenja naknadi vrijednost radova
do raskida ugovora o osnivanju prava gradenja,

- odredbu da Grad ima pravo na jednostrani raskid ugovora ukoliko nad nositeljem prava
gradenja bude otvoren stecajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegove
pravne osobnosti ili ovr$ni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo gradenja,
ukoliko zakupnik ne koristi zemljiste u skladu s odredenom namjenom zakupa, u slucaju
neplacanja ugovorene naknade za osnovano pravo gradenja, ili u slucaju privodenja zemljista
namjeni protivno namjeni odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom i ugovorom,

- odredbu da ispunjavanje uvjeta iz ponude temeljem kojih je sklopljen ugovor predstavlja bitan
sastojak ugovora, te da Grad, ukoliko utvrdi da nositelj prava gradenja viSe ne ispunjava te
uvjete, ima pravo jednostrano raskinuti ugovor,

- odredbu da, u slucaju ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom nositelja
prava gradenja, Grad moze u roku od 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava
gradenja da o svom trosku i riziku ukloni izvedene radove, ili to moze o troSku nositelja prava
gradenja izvrsiti Grad,

- odredbu da nositelj prava gradenja dozvoljava Gradu da bez njegovog daljnjeg pitanja ili
odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja po isteku roka na koji je to pravo osnovano, kao i u
slucaju raskida ugovora iz bilo kojeg razloga,

- odredbu da se prvi obrok naknade za osnovano pravo gradenja mora uplatiti u roku od 15 dana
od sklapanja ugovora, a svaki sljedeci obrok dospijeva na naplatu na dan koji po broju i mjesecu
odgovara danu dospjeca prvog obroka.

Clanak 57.
Iznimno, pravo gradenja se moze osnovati i bez naknade, kada to pravo stjeCu osobe javnog
prava radi izgradnje infrastrukturnih gradevina, u skladu sa zakonom kojim se ureduju
imovinskopravnih odnosi u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina.
Na odredivanje pojma osoba javnog prava na odgovarajuci nacin se primjenjuje odredba iz
¢lanka 29. stavka 2. ove Odluke, dok se na odredivanje pojma infrastrukturnih gradevina na
odgovarajuéi nacin primjenjuje odredba iz ¢lanka 30. stavka 1. alineje 1. ove Odluke.
Osim slucajeva iz stavka 1. ovog Clanka, pravo gradenja se moZe osnovati bez naknade u
slucajevima kada se ono osniva u korist pravnih osoba u isklju¢ivom ili pretezitom vlasnistvu
Republike Hrvatske i kada je to potrebno radi realizacije projekata od strateSke vaznosti za Grad
kojih projekata su te pravne osobe nositelji.
U slucajevima osnivanja prava gradenja na nekretninama u vlasnistvu Grada iz ovog ¢lanka,
odluku o osnivanju prava gradenja uvijek donosi Gradsko vijece.
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Clanak 58.

(1) U slucaju da nitko ne podnese ponudu u postupku javnog natjecaja ili ponuditelji ne ponude niti
utvrdenu pocetnu godi$nju naknadu za osnovano pravo gradenja, moze se ponoviti javni natjecaj
sa istom pocetnom ili sa snizenom pocetnom visinom godiSnje naknade, a moze se i ponistiti
cijeli natjeCajni postupak.

(2) Pocetna godiSnja naknada za osnovano pravo gradenja u svakom ponovljenom natjecajnom
krugu moze se umanjiti za do najvise 30% od pocetne naknade iz prethodnog natjec¢ajnog kruga.

(3) Odluku o ponavljanju natjecajnog postupka, kao i iznos postotka umanjenja naknade, utvrduje
Gradonacelnik.

Clanak 59.
(1) Na sadrzaj, prijenos, zastitu i prestanak prava gradenja na odgovarajuci na¢in se primjenjuju
odredbe Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.

C) ZaloZno pravo

Clanak 60.

(1) Na nekretninama u vlasni$tvu Grada moze se iznimno osnovati zalozno pravo (hipoteka)
pravnim poslom (dobrovoljno zalozno pravo), ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje
funkcija Grada, ili u interesu trgovackih drustava, ustanova i drugih pravnih osoba u vlasnistvu
ili pretezitom vlasnistvu Grada.

(2) Odluku o osnivanju zaloznog prava donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke,
prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom.

(3) Ugovor o osnivanju zaloZznog prava, u ime Grada, sklapa Gradonacelnik.

d) Zakup

Clanak 61.

(1) Grad moze pravnim i fizickim osobama dati u zakup neizgradeno gradevinsko zemljiste u
vlasnistvu Grada, koje je sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji namijenjeno za gradenje
gradevina ili uredenje povrsina javne namjene, a koje se moze koristiti u gospodarske svrhe
razli¢ite od poljoprivredne proizvodnje.

(2) Neizgradeno gradevinsko zemljiste iz stavka 1. ovog ¢lanka, a koje se nalazi unutar neke
poslovne ili poduzetnicke zone Grada moze se dati u zakup isklju¢ivo za namjenu koja je za
konkretno zemljiste odredena prostorno-planskom dokumentacijom odredene zone.

(3) Zakup se moze dodijeliti sve do njegovog provodenja namjeni odredenoj dokumentima
prostornog uredenja, odnosno lokacijskom dozvolom.

(4) U slucaju da se u zakup daje dio zemljiSta, poseban uvjet javnog natje¢aja je izrada skice izmjere
izradena po ovlastenom geometru.

(5) Zakupnik zemljista ili dijela zemljiSta ne moze zemljiste dati u podzakup drugoj pravnoj ili
fizickoj osobi, u protivnom se ugovor smatra raskinutim po sili zakona.

Clanak 62.

(1) Na zemljistu koje je dano u zakup nije dozvoljena gradnja gradevina ili izvodenje drugih radova
za koje je potrebno ishoditi rjeSenje o uvjetima gradenja, gradevinsku dozvolu, lokacijsku
dozvolu ili bilo koji drugi akt kojim se odobrava gradenje.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, ukoliko se zemljiste daje u zakup za postavljanje objekta,
uredaja i opreme infrastrukture, ili radi koriStenja kao parkiraliSnog prostora, ili za otvorene
skladi$ne prostore ili druge sli¢ne namjene, dozvoljeno je izvodenje samo onih gradevinskih
radova koji su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa.

Clanak 63.
(1) Zemljiste se daje u zakup putem javnog natjecaja.
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(2) Odluku o raspisivanju i provedbi javnog natjecaja donosi nadleZno tijelo iz ¢lanka 3. stavka 1.
ove Odluke, prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom.

(3) Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, zemljiste se moze dati u zakup i neposrednom pogodbom
pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada i osobama javnog prava, a u svrhu
realizacije javnih potreba ili projekata od interesa za Grad.

(4) Postupak javnog natjeCaja za davanje zemljista u zakup provodi Povjerenstvo za davanje u
zakup gradevinskog zemljista, na ¢ije se imenovanje, sastav, rad i zadace na odgovarajuci nacin
primjenjuju odredbe ove odluke koje se odnose na povjerenstvo za provedbu postupka javnog
natjecaja za prodaju nekretnina.

Clanak 64.

(1) Prije raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Grada davanjem u zakup izvrsit ¢e se procjena
vrijednosti godis$nje naknade za zakup putem osobe ovlastenog sudskog procjenitelja.

(2) Pocetni iznos ukupne godiSnje naknade prilikom raspisivanja javnog natjeCaja ne moze biti
manyji od procijenjenog iznosa iz stavka 1. ovog ¢lanka, a odreduje ga gradonacelnik prilikom
raspisivanja javnog natjecaja.

(3) Zakupnik zemljista duZan je Gradu placati mjeseénu zakupninu za zemljiSte dano u zakup, a
sukladno iznosu naknade postignutom u postupku javnog natjecaja, osim ako Odlukom nije $to
drugo odredeno.

Clanak 64.

(1) Javni natjecaj za zakup zemljista osobito sadrzi:

- podatke o zemljistu (broj katastarske Cestice, povrSina, broj zemljiSnoknjiznog uloska,
katastarska op¢ina, namjenu zemljista koje se daje u zakup),

- odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu,

- rok na koji se zemljiste daje u zakup,

- pocetni iznos godisnje zakupnine,

- iznos i nacin placanja jamc¢evine, te oznaku racuna na koji se jamcevina uplacuje,

- rok i1 nacin plac¢anja zakupnine,

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati,

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu da se izabranom najpovoljnijem ponuditelju ¢ija je ponuda prihvacena, uplac¢ena
jamcevina uracunava u zakupninu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene, jamcevina
vra¢a u roku od 15 dana od dana konacnosti odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,

- odredbu da se uplacena jamcevina ne vraca izabranom najpovoljnijem ponuditelju ako
odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu,

- odredbu da Grad ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog
vremena, u slucajevima propisanim ovom Odlukom,

- odredbu o zadrzavanju prava o neprihvacanju niti jedne ponude,

- druge uvjete u svezi sa davanjem zemljista u zakup.

(2) Javni natjecaj se objavljuje na sluzbenoj mreznoj stranici Grada, dok se obavijest o objavi istog
objavljuje u dnevnom tisku.

(3) Jamcevina za sudjelovanje u postupku javnog natjecaja utvrduje se u iznosu od 30% od utvrdene
pocetne vrijednosti godiSnjeg zakupa.

(4) Izabranom najpovoljnijem ponuditelju upladena jaméevina uracunat ¢e se u godiSnji iznos
zakupa, a ostalim ponuditeljima se vrac¢a u roku od 15 dana od konacénosti odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja.

(5) Najpovoljnijim ponuditeljem za zakup zemljiSta smatra se ponuditelj koji ispuni sve uvjete
natjecaja, 1 ponudi najvisi iznos zakupnine.

(6) U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
prvi sljede¢i ponuditelj uz uvjet da prihvati najvisi iznos zakupnine prvog ponuditelja.

(7) Najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat jam¢evine.
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Clanak 65.

U javnom natjecaju, uz odredbe navedene u clanku 64. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se zatraziti
da dostavi i sljedece:

pisanu prijavu sa osnovnim podacima o ponuditelju (ime, prezime, prebivaliste i OIB za
ponuditelje fizicke osobe, odnosno naziv, sjediste i OIB za ponuditelje pravne osobe, naziv
kontakt osobe te njezin broj telefona i adresu elektronicke poste)

presliku osobne iskaznice za ponuditelje fizicke osobe, odnosno izvadak iz sudskog ili
obrtnog registra za ponuditelje pravne osobe,

oznaku nekretnine za koju se dostavlja ponuda (broj katastarske Cestice, zemljisnoknjizni
ulozak, povrsina, katastarska op¢ina),

visina ponudene naknade za zakup (po m? kao i visinu ponudene ukupne godis$nje
zakupnine),

dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine,

potpisanu izjavu ponuditelja da se obvezuje, u slu¢aju da njegova ponuda bude prihvacena,
sklopiti ugovor o zakupu zemljiSta u formi ovr$ne isprave na njegov troSak,

potpisanu izjavu ponuditelja da u cijelosti prihvaca sve uvjete iz javnog natjecaja,

potvrdu o nepostojanju duga prema Gradu Biogradu na Moru, ne starija od 5 dana od dana
objave javnog natjecaja,

potvrde o nepostojanju duga, ne starije od 5 dana od dana objave javnog natjecaja, prema
trgovackim drustvima ¢iji je Grad Biograd na Moru osnivac ili suosnivac:

a) KOMUNALAC d. o. 0., Biograd na Moru,

b) BOSANA d. o. 0., Biograd na Moru,

¢) PODUZETNICKI INKUBATOR BIOGRAD NA MORU d. o. 0., Biograd na Moru,
d) ISKORAK NOVI PODUZETNICKI CENTAR d. o. 0., Biograd na Moru

e) JANKOLOVICA d. o. o., Biograd na Moru

f) CROATA d. o. 0., Biograd na Moru,

potvrde o nepostojanju duga, ne starije od 5 dana od dana objave javnog natjecaja, prema
ustanovama ¢iji je Grad Biograd na Moru osnivac:

a) Zavicajni muzej Biograd na Moru

b) Gradska knjiznica Biograd na Moru

c) Dijedji vrti¢ Ivana Brli¢ Mazuranié, Biograd na Moru

d) Agencija za lokalni razvoj SIDRAGA

e) Turisti¢ka razvojna agencija GNALIC

potvrdu Porezne uprave o nepostojanju poreznog duga, ne starija od 5 dana od objave
javnog natjecaja,

potpisanu izjavu o suglasnosti na javnu objavu rezultata natje¢ajnog postupka,

planiranu namjenu koristenja zemljista.

Clanak 66.

(1) Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za zakup zemljista donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka
3. stavka 1. ove Odluke, prema ovlastima propisanim zakonom i Statutom.

(2) Na odluku iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se uloziti prigovor nadleznom tijelu u roku od 8 dana
od dana dostave odluke, a dostavlja se u pisanom obliku, putem Jedinstvenog upravnog odjela
Grada Biograda na Moru, predajom neposredno u pisarnici Grada ili putem poste preporu¢enom
posiljkom. U postupku preispitivanja, odluka se moze izmijeniti, potvrditi ili uloZeni prigovor
odbiti kao neosnovan, a odluka o prigovoru je konacna.

(3) Ugovor o zakupu zemljista, po kona¢nosti Odluke, u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

Clanak 67.

(1) Ugovor o zakupu zemljista sa izabranim najpovoljnijim ponuditeljem sklapa se kao ovr$na
isprava sukladno odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu (mora sadrzavati
klauzulu ovrsnosti) u roku od 15 dana od konacnosti odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.
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(2) Ukoliko izabrani najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu zemljista u
roku iz stavka 1. ovog €lanka, smatra se da je isti odustao od sklapanja ugovora, te nema pravo
na povrat uplacene jamcevine.

(3) Ako izabrani najpovoljniji ponuditelj, sukladno stavku 2. ovog ¢lanka odustane od sklapanja
ugovora o zakupu zemljista, nadlezno ¢e tijelo staviti van snage donesenu odluku o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti odluku kojom ¢e se cjelokupni postupak javnog natjecaja
ponistiti.

(4) Ugovor o zakupu zemljista moze se zakljuciti na rok od najmanje 3 mjeseca do najvise 10
godina, a rok trajanja zakupa mora se odrediti ve¢ u odluci o raspisivanju i provodenju javnog
natjeCaja za zakup zemljista.

(5) Prvi obrok zakupnine izabrani najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti u roku od 15 dana od
sklapanja ugovora, a svaki sljede¢i obrok dospijeva na naplatu na dan koji po broju i mjesecu
odgovara danu dospjeca prvog obroka.

(6) Grad ima pravo jednostrano raskinuti ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog roka:

- ukoliko zakupnik ne koristi zemljiste u skladu s odredenom namjenom zakupa,

- uslucaju neplacanja ugovorene zakupnine,

- uslucaju da je zakupnik dao zemljiSte u podzakup drugoj pravnoj ili fizickoj osobi,

- uslucaju privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostorno-planskom dokumentacijom.

Clanak 68.

(1) U slucaju da nitko ne podnese ponudu u postupku javnog natje¢aja ili ponuditelji ne ponude niti
utvrdenu pocetnu godi$nju naknadu za zakup, moZze se ponoviti javni natjecaj sa istom pocetnom
ili sa sniZzenom pocetnom visinom godiSnje naknade za zakup, a moze se i1 ponistiti cijeli
natjecajni postupak.

(2) Pocetna godi$nja naknada za zakup u svakom ponovljenom natjeajnom krugu moZe se umanjiti
za do najvise 30% od pocetne naknade iz prethodnog natjecajnog kruga.

(3) Odluku o ponavljanju natje¢ajnog postupka, kao i iznos postotka umanjenja naknade, utvrduje
Gradonacelnik.

e) Dodjela nekretnine na uporabu

Clanak 69.

(1) Grad moze nekretnine u svom vlasni$tvu dati na uporabu bez provodenja javnog natjecaja i bez
naknade proracunskim korisnicama Grada za potrebe obavljanja njihove djelatnosti, a na njihov
obrazlozeni zahtjev.

(2) Grad moze nekretnine u svom vlasni$tvu dati na uporabu bez provodenja javnog natjecaja uz
naknadu trgovackim drustvima kojima je Grad jedini ili veéinski osniva¢ za potrebe obavljanja
poslova iz njihova djelokruga, a na njihov obrazlozeni zahtjev.

Clanak 70.

(1) Tijela iz ¢lanka 69. ove Odluke, kojima su nekretnine u vlasnistvu Grada dane na uporabu,
preuzimaju sva prava, osim prava na otudenje i opterecenje nekretnine, kao i sve obveze za
navedene nekretnine i obveznici su investicijskog i redovitog odrzavanja navedenih nekretnina,
duzna su placati sve druge troskove vezane za navedene nekretnine, kao i sve troskove po osnovi
uporabe.

Clanak 71.

(1) Tijela kojima su nekretnine u vlasnistvu Grada dane na uporabu ne smiju bez izriite suglasnosti
Grada raditi nikakve preinake kojima bi se promijenila konstrukcija, raspored, povrSina,
namjena ili vanjski izgled nekretnine.

(2) U slucaju da tijelo postupi protivno stavku 1. ovog ¢lanka, Grad ima pravo raskinuti ugovor i
traziti naknadu Stete.

Clanak 72.
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(1) Odluku o davanju nekretnine na uporabu donosi Gradonacelnik.
(2) Ugovor o dodjeli nekretnine na uporabu u ime Grada sklapa Gradonacelnik.

V. STJECANJE I RASPOLAGANJE POKRETNINAMA
1. Prodaja pokretnina u vlasniStvu Grada

Clanak 73.

(1) Grad moze pokretnine u svom vlasni§tvu prodati temeljem javnog natjeCaja ili izravnom
pogodbom, ovisno o procjenjenoj vrijednosti pojedine pokretnine, odnosno ukupnoj vrijednosti
pokretnina kojima se raspolaze kao cjelinom.

(2) Neovisno o na¢inu prodaje pokretnine se prodaju uz naknadu koja odgovara trzi$noj vrijednosti
predmetnih nekretnina.

Clanak 74.
(1) Javni natjeCaj za prodaju pokretnina se provodi u slucajevima kada procjenjena vrijednost
pokretnina prelazi iznos od 10.000,00 EUR.
(2) Gradonacelnik moze odluéiti, a ovisno o okolnostima konkretnog slu¢aja, da se javni natjecaj
za prodaju provodi i u slucajevima kada procjenjena vrijednost pokretnina ne prelazi iznos iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 75.
(1) Na postupak provodenja javnog natjeCaja za prodaju pokretnina, donosenja odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja, sklapanje kupoprodajnog ugovora i drugo, na odgovarajuéi nacin se
primjenjuju odredbe ove Odluke koje se odnose na prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada.

2. Stjecanje pokretnina

Clanak 76.

(1) Grad moze stjecati pokretnine kupnjom, prihvatom dara, u ovr§nom postupku kao i na svaki
drugi zakonom propisani nacin.

(2) Grad moze stjecati pokretnine i kupnjom na temelju provedenog postupka javne i jednostavne
nabave, sukladno zakonskim propisima i internim aktima Grada.

(3) Grad moze stjecati pokretnine i prihvatom dara od Republike Hrvatske, drugih jedinica lokalne
i podrucne (regionalne) samouprave, pravnih osoba u njihovom iskljucivom ili pretezitom
vlasnistvu, kao i svih drugih pravnih i/ili fizickih osoba.

Clanak 77.
(1) Na druge postupke stjecanja i raspolaganja pokretnina koji nisu uredeni ¢lanicima 73.-76. ove
Odluke na odgavarajuéi nacin se primjenuju odredbe ove Odluke koje se odnose na stjecanje i
raspolaganje nekretnina.

V. REGISTAR NEKRETNINA GRADA

Clanak 78.
(1) Jedinstveni upravni odjel Grada vodi registar gradskih nekretnina.
(2) Registar gradske imovine ustrojava se i vodi sukladno podacima propisanim za registar drzavne
imovine.
(3) Jedinstveni upravni odjel Grada duzan je azurno voditi evidenciju o nekretninama u vlasnistvu
Grada, poduzimati odgovarajuée mjere i radnje radi sredivanja zemljiSnoknjiznog stanja
nekretnina i druge potrebne mjere radi zastite imovinskih prava Grada.

VI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
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Clanak 79.

(1) Na ugovorne odnose koji proizlaze iz odluka o raspolaganju i stjecanju nekretnina i pokretnina
donesenih prije stupanja na snagu ove Odluke primjenjuju se odredbe Odluke o raspolaganju i
upravljanju nekretninama u vlasniStvu Grada Biograda na Moru (,,Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru®, br. 6/10., 8/10., 5/11., 1/12., 4/12., 5/12., 4/13., 7/13., 13/13., 1/14., 2/14.,
3/15.,7/15.,5/19.,9/19., 11/21., 2/22., 12/22. 1 3/23.).

Clanak 80.

(1) Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o raspolaganju i upravljanju
nekretninama u vlasnistvu Grada Biograda na Moru (,,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na
Moru®, br. 6/10., 8/10., 5/11., 1/12., 4/12., 5/12., 4/13., 7/13., 13/13., 1/14., 2/14., 3/15., 7/15.,
5/19.,9/19., 11/21., 2/22., 12/22.1 3/23.).

Clanak 81.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada Biograda
na Moru®.
KLASA: 944-01/23-01/02
URBROIJ: 2198-16-02-23-
Biograd na Moru, dana 2023. godine
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