URBANISTICKI PLAN UREDENJA
JEDINSTVENE ZONE GOSPODARSKE NAMJENE JANKOLOVICA

OBRAZLOZENJE

OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19i98/19), Prostornog plana uredenja Grada Biograda na Moru (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16, 08/16, 11/16 i 12/19) i
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja jedinstvene zone gospodarske
namjene Jankolovica i stavljanju izvan snage UrbanistiCkog plana uredenja zone
gospodarske namjene-poslovne, K1-pretezito usluzna-Jankolovica (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru broj 09/13), Detaljnog plana uredenja zone poljoprivrednih
gospodarstava — Jankolovica (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj
07/07) i Detaljnog plana uredenja zone poljoprivrednih gospodarstava — peradarska
farma (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj 07/07) (Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru broj 12/19) zapocela je izrada UrbanisticCkog plana
uredenja zone jedinstvene zone gospodarske namjene Jankolovica.

Za podrucje obuhvata Plana na snazi su UPU zone gospodarske namjene-poslovne,
K1-pretezito usluzna-Jankolovica (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru broj
09/13), DPU zone poljoprivrednih gospodarstava — Jankolovica (K4) (Sluzbeni
glasnik Grada Biograda na Moru broj 07/07) i DPU zone poljoprivrednih
gospodarstava — peradarska farma (K4) (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru
broj 07/07). Odlukom o izradi predmetnog Plana ovi planovi se stavljaju van snage te
se pokrece izrada novog urbanistiCckog plana uredenja koji ¢e objediniti podrucje
navedenih planova.

Granice obuhvata Plana odredene su kartografskim prikazom br. 3.B. — Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora Prostornog plana uredenja Grada Biograda na
Moru (Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru 09/05, 03/09, 07/11, 10/11, 03/16,
08/16, 11/16 i 12/19). Podruc¢je obuhvata Plana je djelomi¢no izgradeno i dijelom
opremljeno infrastrukturom. Na dijelu obuhvata nalaze se farme i proizvodni pogoni
Vrana d.d. Cilj izrade Plana je objedinjavanje funkcija tri gospodarske zone u
jedinstvenu cjelinu s viSe gospodarskih namjena.

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rjeSenja ili
se odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostor grada Biograda na Moru ima znaCajan centralni polozaj na prostoru
Jadranske

obale, izmedu dva urbano jaka gravitacijska centra (Zadra i Sibenika). Povijesno,
prostorno, ekonomski i kulturno Biograd na moru gravitira Zadru. Jedan od razloga je
mala udaljenost izmedu gradova, od 30 km. Biograd na moru drugi je grad u Zupaniji
po broju stanovnika.

Znacaj i posebnosti geografskog polozaja grada Biograda na Moru o€ituju se u:

mediteranskoj klimi,

maritimnoj eksponiranosti,

plodnom zaledu Ravnih kotara,

zalihama vode u neposredno okolici,

preduvjetima za kvalitetno prometno povezivanje (morski put, autocesta,

blizina

o Zeljeznice: Zadar 27km, Benkovac 18km i medunarodne zracne luke Zadar
Zemunik: 20km),

¢ trajektna luka za otok Pasman.

Obuhvat Plana smjesten je u sjevernom dijelu Grada Biograda na Moru, na predjelu
Jankolovica. Od centra naselja Biograd na Moru udaljen je cca 2,5km. Podrucje
obuhvata Plana nalazi se izvan prostora ogranicenja zastiCenog obalnog podrucja
(ZOP).

Podrucje obuhvata Plana zauzima povrSinu od 89,0 ha. Radi se o povrSini
nepravilnog oblika, rasporedenoj oko krizanja drzavne ceste D503 (Biograd —
Benkovac), poloZzene u smjeru sjeveroistok — jugozapad, i nerazvrstane prometnice
polozene u smjeru sjeverozapad — jugoistok.

U smjeru sjeveroistok - jugozapad najveca duzina obuhvata iznosi cca 2,3km, a u
smjeru sjeverozapad - jugoistok 1,3km.

Podrucje obuhvata sa sjeverne strane graniCi sa poljoprivrednim povrSinama
(osobito vrijedno tlo P1), s istoCne strane sa poljoprivrednim povrSinama pod trajnim
nasadima (P4), a sa zapadne strane sa Sumom posebne namjene (S3). U uzem
srediSnjem dijelu obuhvat granici s izdvojenim dijelom gradevinskog podrucja naselja
Biograd na Moru — predio Jankolovica.

Reljefna obiljeZja pogodna su za razvoj planiranih sadrzaja. Prevladavaju ravni tereni
i tereni u blagom nagibu prema jugu.
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1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana ima povoljan prometni poloZaj te primjerenu udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja i drugih izgradenih zona, §to ga cCini povoljnim za
smjestaj gospodarskih sadrzaja.

Podrucje obuhvata Plana dijelom je privedeno planiranoj namjeni. Uz trase drZzavne
ceste D503 i nerazvrstane prometnice izgradeni su gospodarski objekti, u funkciji
poljoprivredne proizvodnje. Preostali dio obuhvata pokrivaju poljoprivredne povrSine,
u dijelu sjeverno od nerazvrstane ceste, a u juznom dijelu Sume.

ZnacCajke prostora omogucéuju daljnji razvoj gospodarskih sadrzaja, uz prethodno
opremanje podrucja infrastrukturom.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je opremljeno prometnom infrastrukturom.
Sadrzajima u obuhvatu pristupa se dijelom izravno sa drzavne ceste i sa postojece
nerazvrstane prometnice. U jugoistoénom dijelu obuhvata izgradena je interna mreza
prometnica kojom se sa drzavne ceste D503 stize do gospodarskih objekata. Dio
obuhvata namjenjen buduéoj gradniji nije opremljen prometnom mrezom.

Elektroopskrba

Podrucje Biograda na Moru napaja se iz TS 110/10 (20) kV «Biograd». U juznom
dijelu obuhvata Plana nalazi se postoje¢a TS 10(20)/0.4kV. S vanjske strane granice
obuhvata Plana, u njegovom srediSnjem dijelu, takoder se nalazi TS 10(20)/0.4kV
koja pokriva potrebe elektroopskrbe korisnika u obuhvatu.

Vodnogospodarski sustav

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je pokriveno vodoopskrbnom mrezom. Obuhvat
Plana vezan je na javni vodoopskrbni sustav koji se vodom opskrbljava iz izvorista
Kakma. Vodoopskrba unutar obuhvata Plana izvodi se preko postojeéeg vodovoda
viSe razine polozenog unutar cestovnog koridora D503 (Biograd-Benkovac).
Navedeni cjevovod je duktil dn 150.

Obuhvat Plana nije pokriven sustavom odvodnje otpadnih voda.

Sjevernom granicom obuhvata Plana prolazi korito odvodnog kanala Vrbica
(k.€.67004 KO Biograd na Moru), javno vodno dobro, sa pripadnim zastitnim
inundacijskim pojasom.

Elektronicke komunikacije

Podrucje obuhvata Plana nema izgradenu kabelsku elektroniCku komunikacijsku
mrezu (nepokretna zemaljska mreza). U zapadnom dijelu obuhvata Plana
postavljena je bazna stanica za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih ni kulturnih cjelina. Obuhvat
Plana ne nalazi se unutar podru€ja ekoloSske mreze, ali sjevernom granicom
obuhvata granici s podruCjem ekoloSke mreze znacCajnim za vrste i staniSne tipove
POVS Ravni kotari HR 2001361.

Obuhvat Plana granici s vrijednim Sumskim podrucjima:
e Suma Jankolovica - spomenik parkovne arhitekture
e Suma hrasta medunca sjeverno od industrijske zone i juzno od Jankolovice —
zasticeni krajolik

Obuhvat Plana zahvacéa povrSine Sume alepskog bora — zastithe Sume, starosti od
39 do 113 godina.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Grada Biograda na Moru (u daljnjem tekstu:PPUG
Biograd na Moru) , kao planom viSeg reda u odnosu na ovaj Plan, definirani su
granica obuhvata Plana, osnovna namjena i uvjeti gradnje.

Obuhvat UPU-a odreden je kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
gospodarske, poslovne namjene te su u €l.78. definirani uvjeti gradnje:

Planom se utvrduje obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja za sve zone gospodarske
namjene - poslovna izvan gradevinskog podrucja naselja na nacin i u skladu sa uvjetima
ovoga Plana i uz postivanje dodatnih uvjeta:.

¢ najmanja gradevna Cestica je 1000 m2.
koeficijent izgradenosti je max. 0,4
koeficijent iskoristivosti je max 1,
najveca visina poslovnih gradevina je 14 m. katnosti Po(S)+P+1
prilikom izrade UPU-a treba respektirati postoje¢u kvalitetnu borovu Sumu na nacin
da se planirana gradnja uklopi u postojece zelenilo.

Za zonu Jankolovica ¢lanak 79. definira:

Na podrucju Jankolovice planira se jedinstvena zona gospodarske namjene K1, K2, K3, K4,
I1, IS i LD, povrSine 89,64ha. Za zonu se propisuje izrada Urbanistickog plana uredenja.
Zona se planira kao proizvodno-preradivacka, a uvjeti gradnje odreduju se sukladno
pojedinim namjenama.

U izradi UPU-a utvrdeno je da je lokacija lovackog doma LD neposredno uz granicu
obuhvata Plana, ali ne unutar obuhvata. Slijedom toga, Plan ne definira uvjete za
gradnju (rekonstrukciju) gradevine namjenjene smjestaju lovackog doma.

U c¢lanku 80. detaljnije su definirani sadrzaji koji se mogu planirati u zonama

namjene K4:
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Unutar podrudja poljoprivrednog gospodarstva (K4) postoje¢i se sadrzaji zadrzavaju, s tim
da se dopusta izgradnja novih sadrzaja i to:
e farme za uzgoj stoke i peradi,
e hladnjace,
e pogoni za preradu voca i povréa, kao i sli¢ni sadrzaji u funkciji poljoprivrednog
gospodarstva

Navedena sadrzaje moguce je graditi temeljem prethodno usvojenog UPU-a koji mora
sadrzavati uvjete u skladu sa Odredbama ovoga Plana.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Demografski podaci nisu od neposrednog utjecaja na razvoj zone, s obzirom da se u
obuhvatu Plana ne planira stanovanje.

U gospodarskom i prostornom smislu, prednosti koje ova zona ima za razvoj
planiranih sadrzaja u odnosu na druge potencijalne lokacije su :
e povoljan prometni polozaj
e povoljan polozaj za gospodarske sadrzaje u funkciji poljoprivrede, s obzirom
na okruZenje (poljoprivredne povrsine)
e zona djelomi¢no privedena namjeni i infrastrukturno opremljena
e neizgradeni dio zone oCuvan od neplaniranih i neprimjerenih zahvata u
prostoru
e prikladna udaljenost zone od naselja Sto omogucava smjestaj gospodarskih
sadrzaja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom da se unutar obuhvata Plana ne planira stanovanje, uredenje prostora
unutar obuhvata Plana nije od neposrednog utjecaja na demografski razvoj Grada.
Medutim, razvoj gospodarskih sadrzaja utjeCe na kvalitetu stanovanja i standard
gradana pa tako i na demografski razvoj, $to je jedan od ciljeva izrade Plana.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Cilj je odabranom prostornom strukturom uklopiti nove sadrzaje u postojece stanje u
prostoru. Prostorna struktura u ostatku obuhvata definirat ¢e se uz postivanje
postojeCe prometne mreze.

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je zastiti postojece
vrijednosti prostora i krajobraza.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometna mreza u obuhvatu djelomi¢no je definirana. Cilj je uskladiti postojece
prometne trase s potrebama planiranih sadrzaja.

Planom je potrebno dopuniti infrastrukturnu mrezu na nacin da se pokriju potrebe
svih korisnika u zoni. U tom smislu, potrebno je planirati prikljuak zone na javni
sustav odvodnje te dogradnju vodovodne i elektroopskrbne mreze i mreze
elektronickih komunikacija.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Obuhvat Plana je izdvojena prostorna cjelina, udaljena cca 2,5km od naselja i
okruzena negradivim povrSinama. Kao prostorna posebnost unutar podrucja
obuhvata i u njegovom okruZenju moZze se izdvojiti borova Suma koja stvara ugodan i
posebno vrijedan ambijent. U prostoru pokrivenom Sumom treba planirati sadrzaje
koji ¢e u najvec¢oj mogucoj mjeri osigurati njenu zastitu.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja
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2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Razmjestaj cestovnih (uli¢nih) pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine
blokove

u kojima je za cilj grupirati sadrZzaje gospodarske namjene uz $to manje troSkove
komunalnog opremanja.

Jedan od ciljeva takvog pristupa je da se realizaciji planskih zahvata moZze pristupiti
fazno tj. uz manje troSkove opremanja prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Preduvjet za realizaciju gospodarskih sadrzaja u obuhvatu Plana je opremanje
prostora komunalnom infrastrukturom, kroz individualne sustave i kroz povezivanje
na javne sustave vodoopskrbe, odvodnje, EKI infrastrukture i elektroopskrbe i Siru
prometnu mrezu.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeCeg
stanja i razvojnih mogucnosti te obveza iz PPUG Biograd na Moru.

Izgradeni dijelovi unutar obuhvata Plana odnose se na poljoprivredna gospodarstva,
farme i ostale sadrzaje u funkciji poljoprivrede. Na neizgradenim dijelovima Plana
planira se daljnji razvoj ovih sadrZaja te stvaranje cjelovite zone namjenjene razvoju i
jacanju poljoprivredne proizvodnje i za nju vezanih sadrzaja. U tom smislu, program
uredenja ukljuCuje prometno i infrastrukturno opremanje kao preduvjet za realizaciju
osnovnih gospodarskih sadrzaja.

3.2. Osnovna namjena prostora
Povrsine unutar Plana razgranicene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu

1. KoriStenje i namjena povrs$ina u mjerilu 1:1000, na sljede¢e namjene:
e gospodarska namjena — poslovna:

o pretezno usluzna, K1

o pretezno trgovacka, K2

o komunalno-servisna, K3

o poljoprivredna gospodarstva, K4

gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska 11
zastitne zelene povrsine, Z

povrSine infrastrukturnih sustava, IS

vodotok

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i
uredenja povrsina

Namjena Povrsina (ha)
gospodarska namjena — poslovna K1, K2, K3, K4 75,42
gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska 11 3,64
zastitne zelene povrsine, Z 3,74
povrSine infrastrukturnih sustava, IS 6,03
vodotok 0,4
UKUPNO 89,23

S obzirom da unutar obuhvata Plana nije planirano stanovanje, nije dan iskaz
prostornih pokazatelja za gusto¢u stanovanja.

3.4. Prometna i ulicna mreza
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Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i
uliéna mreZa.

Obuhvatu Plana pristupa se sa drzavne ceste D503. Uz juznu granicu obuhvata
Plana prolazi (moguca/alternativna) trasa planirane obilaznice Biograda na Moru.

Glavne prometnice u obuhvatu (presjek A-A) planirane su kao dvosmjerne
prometnice Sirine kolnika od 7,0m, uz obostrane nogostupe Sirine 1,5m.

Prometnica u istoénom dijelu obuhvata (presjek B-B) dio je mreze pjeSackih i
biciklistiCkih staza planirane na razini Grada. Uz kolnik za dvosmjerni promet Sirine
7,0m planiran je pojas za pjeSacku i biciklistiCcku stazu i zelene povrSine ukupne
Sirine 7,0m (1,6m pjeSak + 1,8m biciklisti + 3,6m zelenilo) s jedne strane te pojas
zelenila od 1,5m i nogostup Sirine 2,0m s druge strane kolnika. Uzduzni nagib
biciklistiCke staze ili trake u pravilu ne moze biti veci od 6%.

Pristupne prometnice (presjek C-C) planirane su kao dvosmjerne prometnice Sirine
kolnika od 6,0m, uz koje su obostrano planirani potezi zelenila Sirine 1,5m i
nogostupi Sirine 1,5m.

Za postojecu prometnicu u sjeverozapadnom dijelu obuhvata (presjek D-D) planirana
je rekonstrukcija u prometnicu Sirine kolnika 6,0m s obostranim nogostupima Sirine
1,5m.

Unutar obuhvata Plana moguce je graditi dodatne prometnice minimalne Sirine
kolnika 6,0m te s minimalno jednim nogostupom Sirine 1,5m. Ulice sa slijepim
zavrSecima ne smiju biti duze od 100,0 m.
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Prometne povrSine unutar obuhvata Plana moraju se projektirati i graditi na nacin da
se omoguci vodenje komunalne infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica. Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje
nasada koji spreCavaju proSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje oStrih
zavoja, te izazivaju nepreglednost u prometu. Sve prometne povrSine trebaju biti
izvedene bez arhitektonskih barijera i moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar
gradevinske Cestice, prema sljede¢im normativima:

namjena broj parkiraliSnih mjesta
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM/4 sjedala
USLUZNO-PROIZVODNE
DJELATNOSTI
Proizvodne, obrtnicke, usluzne i slicne najmanje 2 PM po gradevini i dodatno
djelatnosti 1 PM na 3-8 zaposlenih u vecoj radnoj
(u sklopu samostojne gradevine) smijeni.
Auto servis najmanje 8 PM

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Elektroopskrba
Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije
i energetski sustav.

Podru¢je Biograda na Moru napaja se iz TS 110/10 (20) kV «Biograd».
Elektroopskrba u obuhvatu Plana planira se spajanjem na javni elektroenergetski
sustav.

U juznom dijelu obuhvata Plana nalazi se postoje¢a TS 10(20)/0.4kV. S vanjske
strane granice obuhvata Plana, u njegovom srediSnjem dijelu, takoder se nalazi TS
10(20)/0.4kV koja pokriva potrebe elektroopskrbe korisnika u obuhvatu. U juznom
dijelu obuhvata plana oznacena je lokacija za novu, planiranu TS 10(20)/0.4kV.

Konzum zone:

Odabrani normativ potrosSnje za gospodarske sadrzaje iznosi 30 W/m2 gradevinske
bruto povrSine (GBP). Pretpostavljeni GBP iznosi 80000m2. Prema normativu
potrosSnja iznosi Pv2=80000m2 X 30W = 2400 kW.

Ukupni konzum zone prema proracunu:
Pvu=2400x1,1=2640 kW
Svu=Pvux0,95=2508kVA
S=1500/0,9x0,95=2933 kVA

Potrebe za elektricnom energijom pokrivene su dvjema postojeCim i jednom
planiranom TS. Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koliCinom elektricne
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energije, moguca je izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje
namjene Sto se ne smatra izmjenom Plana.

Vodnogospodarski sustav
Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.3. Vodnogospodarski
sustav.

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no je pokriveno vodoopskrbnom mreZzom. Obuhvat
Plana vezan je na javni vodoopskrbni sustav koji se vodom opskrbljava iz izvoriSta
Kakma. Vodoopskrba unutar obuhvata Plana izvodi se preko postojeceg vodovoda
viSe razine polozenog unutar cestovnog koridora D503 (Biograd-Benkovac).
Navedeni cjevovod je duktil dn 150.

Prilikom dimenzioniranja vodoopskrbne mreze, osim osiguranja sanitarne vode
propisane kvalitete, mora se osigurati protupoZarna zastita putem vanjskih
protupozarnih hidranata, Cija se medusobna udaljenost i najmanji profil dovodne
cijevi odreduju u skladu s vazecCim Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje
pozara. Na mjestima gdje nije mogucée postaviti nadzemne hidrante predvidjeti
podzemne hidrante.

Potrebne koli€ine vode za polijevanje zelenih povrSina ne mogu se planirati iz
vodoopskrbnog cjevovoda.

Navodnjavanje poljoprivrednih povrSina ne mozZe se planirati iz vodoopskrbnog
sustava zbog nepovoljnih i nepredvidivih hidroloskih uvjeta.

Daljnjoj izgradnji novih gradevina unutar obuhvata Plana moze se pristupiti tek po
osiguranju dostatnih koliina vode u vodoopskrbnom sustavu odnosno uz suglasnost
nadleznog isporucitelja vodnih usluga.

Mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prilogu 2.3.
Vodnogospodarski sustav. Obuhvat Plana nije pokriven sustavom odvodnje otpadnih
voda. Unutar obuhvata planira se izgradnja razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih
sanitarnih voda i oborinskih voda.

Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje moguca je
realizacija pojedinaCnih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne
sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih
bunara odgovarajuéeg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o0 uvjetima na
terenu uz suglasnost i prema uvjetima nadleznih sluzbi. Sabirne jame moraju se
izvesti na udaljenosti od min. 5,0m od vodoopskrbnog cjevovoda.

Elektroni¢ke komunikacije
Elektronicka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav.

PodrucCje obuhvata Plana nema izgradenu kabelsku elektroniCku komunikacijsku
mrezu (nepokretna zemaljska mreza). Za spajanje obuhvata Plana na postojeci
elektroni¢ki komunikacijski sustav i EKI razvod u profilu ceste D8 potrebno je
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provesti mrezu kroz cestu D503 te na nju vezati obuhvat Plana. U zapadnom dijelu
obuhvata Plana postavijena je bazna stanica za pruZanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova.

Uz planiranu trasu EKI mreze moguce je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektroni¢ke komunikacijske opreme
zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno
rekonfiguracije mreze.

Sve mjesne i medumjesne elektroniCke komunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postojecih odnosno
planiranih prometnica.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Unutar obuhvata Plana planira se gradnja gospodarskih djelatnosti, i to unutar zona
gospodarske namjene — poslovne - pretezno usluzne, K1, pretezno trgovacke, K2,
komunalno-servisne, K3 i poljoprivredna gospodarstva, K4:
e farme za uzgoj stoke i peradi,
e gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje
e industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih
proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi
gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista)
ostave za alat, orude, kultivator i sl.
staklenici i plastenici
prostori za sajmove stoke i prateéi sadrzaji
hladnjace,
poslovni, uredski, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji; prodavaonice, izlozbeno-
prodajni prostori i gradevine sli¢nih sadrzaja;
servisi i komunalne usluge
skladisni prostori
maniji proizvodni pogoni-obrtniStvo
gradevine namijenjene zanatskim i servisnim djelatnostima;
komunalne gradevine i uredaji
povrSine i gradevine za Sport i rekreaciju kao prateéi sadrzaj zone.

Unutar zone proizvodne namjene, pretezno industrijske, 11 mogu se smjestiti
proizvodni i preradivacki pogoni, pretezno industrijski, gradevine namijenjene
zanatskim i servisnim djelatnostima, trgovacko-skladiSni prostori te ostale sli¢ne
djelatnosti.

Unutar gospodarske namjene — proizvodna |1 takoder je planirana gradnja gradevine
za gospodarenje otpadom i kompostane.

Gradnja gradevina je moguca prema sljedec¢im uvjetima::
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minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2

koeficijent izgradenosti je max. 0,4

koeficijent iskoristivosti je max 1,0

maksimalna visina poslovnih gradevina je 14 m

maksimalna katnost gradevina iznosi Po(S)+P+1

minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi 5m
minimum 20% povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno i odgovarajucée
hortikulturno uredeno

e prilikom izrade ovog Plana treba respektirati postojecu kvalitetnu borovu Sumu
na nacin da se planirana gradnja uklopi u postojeée zelenilo.

Ostali uvjeti gradnje detaljno su propisani Odredbama za provodenje Plana.

Unutar obuhvata ne planira se smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti niti
stambenih gradevina.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih ni kulturnih cjelina. Obuhvat
Plana ne nalazi se unutar podrucCja ekoloSske mreze, ali sjevernom granicom
obuhvata granici s podrucjem ekoloSke mreze znacCajnim za vrste i staniSne tipove
POVS Ravni kotari HR 2001361.

Obuhvat Plana granici s vrijednim Sumskim podrucjima:
e Suma Jankolovica - spomenik parkovne arhitekture
e Suma hrasta medunca sjeverno od industrijske zone i juzno od Jankolovice —
zasti¢eni krajolik

Obuhvat Plana zahvacéa povrSine Sume alepskog bora — zastithe Sume, starosti od
39 do 113 godina.

Zahvate u obuhvatu Plana treba izvoditi na nacin da se degradacija Suma (osobito
visokih Suma) i Sumskih zemljita svede na minimum.
3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivnhe, karcinogene
toksiCne otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova
te kemijsku ili biolosku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:
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eodrzavanje ili poveéanje bioloSke raznolikosti zaStitom autohtonih biljnih i
zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog oneciScenja i onecCiS¢enja bukom

esmanjenje potrodnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih
sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom

ekoriStenje energetski ucinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sunceva energija)

ekorisStenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda) radi
racionalne uporabe energije

erazvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provodenje Plana propisane su mjere zastite tla, zraka, voda, zastita
od buke, poZara i potresa te urbanistiCke mjere zastite od velikih nesreca.
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