Na temelju ¢lanka 100. Stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN broj 76/07) i
Clanka 26. stavka 1. toCke 15. Statuta Grada Biograda na Moru (,Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru“ broj 5/2009), Gradsko vije¢e Grada Biograda na Moru na svojoj 10. sjednici
odrZzanoj 21. travnja 2010. godine donijelo je

ODLUKU

o donoSenju izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja za cjelovito gradevinsko
podrucéje Grada Biograda na Moru — srediSnji dio juzno od Jadranske ceste (Poluotok,
Jaz, Vruljine, BoSana, dio Primorja, Kozina, Centar, Tuce, Glavica, Rust, Meterize, Granda)

I. TEMELIJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donose se Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja za cjelovito gradevinsko podrudje
Grada Biograda na Moru — srediSnji dio juzno od Jadranske ceste (Poluotok, Jaz, Vruljine,
BosSana, dio Primorja, Kozina, Centar, TuCe, Glavica, Rust, Meterize, Granda), u daljnjem tekstu:
Plan) izraden od AMG STUDIO d.o.0., Sv. Kriz ZacCretje.

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod UrbanistiCkog plana uredenja za cjelovito gradevinsko
podru€je Grada Biograda na Moru — srediSnji dio juzno od Jadranske ceste (Poluotok, Jaz,
Vruljine, BoSana, dio Primorja, Kozina, Centar, TuCe, Glavica, Rust, Meterize, Granda) u jednogj
knjizi i sadrzi:

KNJIGA 1.

A TEKSTUALNI DIO
|. ODREDBE ZA PROVODENJE

B GRAFICKI DIO

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.1. PROMETNA MREZA
2.2. ELEKTROENERGETSKA MREZA
2.3. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA
2.4. PLINOOPSKRBNA MREZA
2.5. VODOVODNA MREZA
2.6. MREZA ODVODNJE OTPADNIH VODA
2.7. MREZA ODVODNJE OBORINSKIH VODA
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
4. NACIN | UVJETI GRADNJE
4.1. OBLICI KORISTENJA PROSTORA
4.2. TIPOLOGIJE GRADNJE

KNJIGA 2.
C OBVEZNI PRILOZI

Clanak 3.



Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja za cjelovito gradevinsko podrucje Grada
Biograda na Moru — sredisnji dio juzno od Jadranske ceste (Poluotok, Jaz, Vruljine, BoSana, dio
Primorja, Kozina, Centar, TuCe, Glavica, Rust, Meterize, Granda), izradene su prema Odluci o
izradi Plana ("Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru" br. 4/442009).

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.
U Clanku 5., stavak 2. briSe se alineja 14. koja glasi:
»» Oznakom K3 oznacena je gospodarska, poslovna namjena — komunalno servisna“

Clanak 5.
U ¢lanku 5., stavak 2. briSe se alineja 16. koja glasi:
»» Oznakom T2 oznacena je turisticka namjena — turisti¢ko naselje”

Clanak 6.
U ¢lanku 6., stavak 1. briSe se alineja 3. koja glasi:
»* komunalno servisnu namjenu sa oznakom K3*

Clanak 7.
Clanak 7. mijenja se i glasi:
~Povrsine gospodarske — poslovne namjene (pretezito trgovacka) oznacena je oznakom K2.
Na ovim povr§inama gradnja se vrSi prema sljede¢im lokacijskim uvjetima:

najmanja veliCina Cestice 1000 m2
najmanja Sirina Cestice 14 m
koeficijent izgradenosti Cestice kig max 0.4
koeficijent iskoristivosti Cestice kis max 1.0
visina gradevine 7m
najveci dozvoljeni broj etaza Po+PPoiliS+P+1
najmanja udaljenost od regulacijske linije 5m
najmanja udaljenost od ostalih meda h/2 ali ne manje od 3m pri ¢emu je h visina
gradevine
Najmaniji postotak procjedne povrsine (prirodni 20%
teren)
parkirna mjesta rijesSiti na vlastitoj Cestici prema
Kriteriju
za trgovacku namjenu 4 pm/100m2 gradevinske (bruto) povrsine
za druge poslovne djelatnosti u samostalnim 2 pm/gradevini i 1 pm na 3-8 zaposlenih u
gradevinama brojnijoj radnoj smjeni
za druge poslovne djelatnosti u sklopu najmanje 2 pm po 1 poslovnoj djelatnosti
stambenih gradevina

Prostor izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca mora se urediti kao ukrasni vrt, koristeci
prvenstveno autohtonu biljnu osnovu.

Na gradevnoj Cestici potrebno je u najvec¢oj mogucoj mjeri saCuvati postojece visoko zelenilo.
Ukoliko nije moguce izbjeéi uklanjanje odredenog broja stabala, odgovarajuéi broj zamjenskih
stabala je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima Cestice.”




Clanak 8.

Iznad ¢lanka 9. briSe se podnaslov:

»2.2. Komunalno servisna hamjena sa oznakom K3*

Clanak 9.

Clanak 9. se brige.

Clanak 10.

Clanak 12. mijenja se i glasi:

Na povrS§inama javne namjene primjenjuju se sljedeci lokacijski uvjeti:

koeficijent izgradenosti Cestice kig 0.3

koeficijent iskoristivosti Cestice kis 1.5

najveci dozvoljeni broj etaza Po+PPoiili S + P + 3+ Pk
visina gradevine 12m

Najmanji postotak procjedne povrsine (prirodni 20%

teren)

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije 6m

Najmanja udaljenost od susjednih gradevina i meda

U skladu sa Zakonom o zastiti od poZara

parkirna mjesta rijesiti na vlastitoj Cestici prema
kriteriju:

Kulturne(kazaliSte, kino i sl.) i vjerske ustanove

1 pm/10 sjedala

Skolske i predskolske ustanove

1 pm/2 zaposlena i po 1 pm/ 1 uionica

Zdravstvene ustanove — bolnica, dom zdravlja,
poliklinika i sl.

1 pm/4 zaposlena u smjeni, 1 pm/1 stalni
lijecnik, 1 pm/vozilo hitne pomodi, 1 pm/8
kreveta

Uprava, adminisrtacija i sl.

1 pm/ 100 m2 gradevinske bruto povrSine

Iznimno, u gradevini namjene D1 (javna i druStvena namjena — upravna) moze se planirati jedan
stan za potrebe zaposlenika.

Clanak 11.
Clanak 13. mijenja se i glasi:
,U slu€ajevima umetanja /interpolacije/ ili izgradnje gradevina drustvenih djelatnosti u zasti¢enoj
povijesnoj jezgri (M1j), Planom se dopusta odstupanje od naprijed utvrdenih vrijednosti u
pogledu dopusStene visine, koeficijenta izgradenosti i iskoristivosti parcele u skladu s uvjetima
nadlezne konzervatorske sluzbe.
Dopusteno odstupanje utvrdit ¢e se na temelju idejnog projekta prilikom ishodenje lokacijske
dozvole, kojim se treba dokazati opravdanost odstupanja od opéih Planom utvrdenih uvjeta.*

Clanak 12.

U ¢lanku 14., stavak 3. se mijenja i glasi:
,UKkoliko nije moguce izbjec¢i uklanjanje odredenog broja stabala, potrebno je =zasaditi
odgovarajuci broj zamjenskih stabala na slobodnim dijelovima Cestice.”

) Clanak 13.
Clanak 17. mijenja se i glasi:

Osnovna gradevina je gradevina Cija je namjena u skladu sa temeljnom namjenom prostora
utvrdenom ovim Planom.

Pomoéna gradevina je ona gradevina koja svojom namjenom upotpunjuje osnovnu gradevinu
(garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice, kotlovnice, nadzemni i podzemni spremnici loz ulja i
tekuceg plina i sli¢no).



Samostojec¢a gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastite
gradevinske Cestice ili javnu povrSinu). Uz samostoje¢u gradevinu moze biti prislonjena samo
pomoc¢na gradevina (u tablicama sa prikazima lokacijskih uvjeta oznacena je sa SG).
Poluugradena ili dvojna gradevina je gradevina kojoj se jedno bo¢no procelje nalazi na rubnoj
medi gradevinske Cestice, a uz ostala procelja je neizgradeni prostor (vlastite gradevinske
Cestice ili javna povrSina). Uz ovu gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina (u
tablicama sa prikazima lokacijskih uvjeta oznacena je sa DG).

Regulacijska linija je linija koja odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu javnog ili privatnog
dobra, odnosno vlasni¢kog nacina koristenja).

Gradevinska linija je linija na kojoj se obavezno mora graditi prednje proc€elje gradevine(a).

Clanak 14.

Clanak 18., stavak 1. i 2. se mijenjaju i glase:
PovrSine mjeSovite, pretezno stambene namjene oznaCene su planskim oznakama M1, M1j,
M1k, Mlc i M1d na kartografskom prikazu 1. “KoriStenje i namjena povrdina”. Na ovim se
povrS§inama omogucuje gradnja novih gradevina, rekonstrukcija, uklanjanje i odrzavanje
postojecih gradevina stambene, gospodarsko — poslovne i javne namjene, te pratecih sadrzaja,
otvorenih sportskih igraliSta i infrastrukture naselja.
Na ovim se povrSinama mogu graditi sljedeci tipovi gradevina:

* TIP 1 - zgrada stambene ili stambeno — poslovne namjene s najvise 3 stana i najvece

gradevinske (bruto) povrSine 400m2

e TIP 2 - zgrada stambene ili stambeno — poslovne namjene s najvise 3 stana i najvece

gradevinske (bruto) povrsine 600m2

* TIP 3 - zgrada stambene ili stambeno — poslovnhe namjene s 4 — 6 stanova i najvece

gradevinske (bruto) povrsine 800m2

* TIP 4 - zgrada stambene ili stambeno — poslovne namjene s 7 — 9 stanova i najvece

Gradevinske (bruto) povrSine 1200m2.
Iznimno, na podrucju obuhvata:

1. Detaljnog plana uredenja za podrucje bivde Tvornice mreza i
2. na podrucju hotela Biograd (obaveza izrade arhitektonsko — urbanisti¢kog natjecaja),

oznacenima s planskim oznakama M1 moguca je gradnja samostojecih zgrada TIP 5 -
stambene ili stambeno-poslovne namjene s 10 i viSe od 10 stanova.

Clanak 15.
Clanak 19. se mijenja i glasi:
Na povrSinama gradske povijesne jezgre koje su u planu oznaene oznakom M1j mogu se vrsiti
zahvati na uklanjanju, odrzavanju i rekonstrukciji postoje¢ih gradevina, izgradnja zamjenskih
gradevina te iznimno i izgradnja novih gradevina na neizgradenim cesticama u skladu sa
posebnim uvjetima nadleznog tijela: Konzervatorskog odjela u Zadru, a u skladu sa posebnim
propisima.

) Clanak 16.
Clanak 20. se mijenja i glasi:

,TIP 1 - zgrada stambene ili stambeno — poslovne namjene s najviSe 3 stana i najvece
gradevinske (bruto) povrsine 400m2, moze se graditi na povrSinama koje su na kartografskom
prikazu 4.2. oznaCene oznakom A i B , i to kao samostoje¢a (SG) ili dvojna (DG) gradevina
prema sljede¢im lokacijskim uvjetima:

M1k M1c M1d M1
minimalna povrsina gradevinske 300 za SG 400 za SG
Cestice (m2) 250 za DG 300 za DG
najveci dozvoljeni koeficijent 0,35 za SG 0,30 za SG
izgradenosti Cestice (kig) 0,40 za DG 0,35 za DG




najveci dozvoljeni koeficijent 0,90 za SG 0,80 za SG
iskoristivosti Cestice (kis) 1,00 za DG 0,90 za DG
najveci dozvoljeni koeficijent 0,70 za SG 0,50 za SG
iskoristivosti estice nadzemno (kisN) 0,80 za DG 0,60 za DG

najveci dozvoljeni broj etaza 1 podzemna + 3

nadzemne etaze

1 podzemna + 3
nadzemne etaze

visina gradevine 85m 85m
minimalna Sirina Cestice na mjestu 14 za SG 14 za SG
gradevinskog pravca (m) 10 za DG 10 za DG
Najmanji postotak procjedne povrsine 15% 15%
(prirodni teren)

Najmanja udaljenost osnovne 5m 5m

gradevine od regulacijske linije

Najmanja udaljenost gradevina od h/2 ali ne manje od 3m pri | h/2 ali ne manje od 3m pri
bo€nih meda ¢emu je h visina gradevine | ¢emu je h visina gradevine

broj parkiraliSnih mjesta koje treba 1.5 PM/1 stan 1.5 PM/1 stan
osigurati na vlastitoj Cestici

Iznimno se na kosim zemljistima dopusSta najveca visina gradevine 9,50 m. Pod kosim terenom
se smatra ukoliko je razlika izmedu najniZe i najvise kote prirodnog terena uz gradevinu vec¢a od
1,5 metara.

Iznimno, ako zbog zateCenog stanja u prostoru nije moguce osigurati ve¢u Cesticu najmanja
povrsina Cestice na povrdinama oznake M1k i M1c mozZe iznositi 250 m2 za samostojecu i 200
m2 za dvojnu gradevinu.

Iznimno, udaljenost osnovne gradevine od regulacijske linije moze u zonama M1c i M1d biti i
manja od 5m ukoliko se dio Cestice uzima za uli¢ni koridor, ali ne manja od 2.5 m.

Od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta moguce je, iznimno, odstupiti u granicama povijesne
jezgre naselja i kod ve¢ izgradenih Cestica koje su u funkciji.”

Clanak 17.
Clanak 21. se mijenja i glasi:
.TIP 2 - zgrada stambene ili stambeno — poslovne namjene s najvise 3 stana i najvece
gradevinske (bruto) povrSine 600m2, moze se graditi na povrSinama koje su na kartografskom
prikazu 4.2. oznatene oznakom A i B, i to kao samostoje¢a (SG) ili dvojna (DG) gradevina
prema sljedeéim lokacijskim uvjetima:

M1k M1lc M1d M1
minimalna povrsina gradevinske 300 za SG 400 za SG
Cestice (m2) 250 za DG 300 za DG
najveci dozvoljeni koeficijent 0,35 za SG 0,30 za SG
izgradenosti Cestice (kig) 0,40 za DG 0,35 za DG
najveci dozvoljeni koeficijent 0,90 za SG 0,80 za SG
iskoristivosti Cestice (kis) 1,10 za DG 1,00 za DG
najveci dozvoljeni koeficijent 0,70 za SG 0,50 za SG
iskoristivosti Cestice nadzemno (kisN) 0,80 za DG 0,60 za DG

najveci dozvoljeni broj etaza

1 podzemna + 4
nadzemne etaze

1 podzemna + 4
nadzemne etaze

visina gradevine 11m 11m
minimalna Sirina Cestice na mjestu 14 za SG 14 za SG
gradevinskog pravca (m) 10 za DG 10 za DG
Najmaniji postotak procjedne povrsine 20% 20%
(prirodni teren)

Najmanja udaljenost osnovne 5m 5m




gradevine od regulacijskog pravca

Najmanja udaljenost gradevina od
boénih meda

h/2 ali ne manje od 3m pri
¢emu je h visina gradevine

h/2 ali ne manje od 3m pri
¢emu je h visina gradevine

broj parkiraliSnih mjesta koje treba
osigurati na vlastitoj Cestici:

Za stanovanje

1.5 PM/1 stan, a za stan
gradevinske (bruto)
povrSine vece od 80 m2 2
PM/1 stan

1.5 PM/1 stan, a za stan
gradevinske (bruto)
povrSine vece od 80 m2 2
PM/1 stan

za smjestaj i boravak gostiju

1 PM/soba

1 PM/soba

za ugostiteljske objekte

1 PM/4 sjedala

1 PM/4 sjedala

za trgovine

4 PM/100m2 gradevinske
(bruto) povrsine

4 PM/100m2 gradevinske
(bruto) povrsine

za druge poslovne djelatnosti u
samostalnim gradevinama

2 PM/gradevini i dodatno 1
PM na 3-8 zaposlenih u
brojnijoj radnoj smjeni

2 PM/gradevini i dodatno 1
PM na 3-8 zaposlenih u
brojnijoj radnoj smjeni

za druge poslovne djelatnosti u
sklopu stambenih gradevina

najmanje 2 PM po 1
poslovnoj djelatnosti

najmanje 2 PM po 1

poslovnoj djelatnosti

Iznimno, udaljenost osnovne gradevine od regulacijske linije moze u zonama M1c i M1d biti i
manja od 5m ukoliko se dio Eestice uzima za uli¢ni koridor, ali ne manja od 2.5 m.

Od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta moguce je, iznimno, odstupiti u granicama povijesne
jezgre naselja i kod ve¢ izgradenih Cestica koje su u funkciji.”

Clanak 18.
Clanak 22. se mijenja i glasi:
,TIP 3 - Zgrada stambene ili stambeno — poslovne namjene s 4 — 6 stanova i najvecCe
gradevinske (bruto) povrSine 800m2, moze se graditi na povrSinama koje su na kartografskom
prikazu 4.2. oznaCene oznakom B, iskljuivo kao samostojeCa gradevina prema sljedeéim
lokacijskim uvjetima:

minimalna povrSina gradevinske Cestice (m2) 500 m2
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti estice kig 0,30
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) 1,20
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice 0,70

nadzemno (kisN)

najvedi dozvoljeni broj etaza 1 podzemna + 4 nadzemne etaZze

visina gradevine 11m
Minimalna Sirina Cestice na mjestu gradevinske linije 20m
Najmanji postotak procjedne povrsine (prirodni teren) 20%

najmanja udaljenost osnovne gradevine od 6m
regulacijske linije

najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda h/2 ali ne manje od 3m pri ¢emu je h

visina gradevine

broj parkiraliSnih mjesta koje treba osigurati na
vlastitoj Cestici:

Za stanovanje 1.5 PM/1 stan, a za stan gradevinske
(bruto) povrsine vece od 80 m2 2 PM/1

stan

za smjestaj i boravak gostiju 1 PM/soba

za ugostiteljske objekte 1 PM/4 sjedala

za trgovine 4 PM/100m2 gradevinske

(bruto) povrSine




za druge poslovne djelatnosti u samostalnim
gradevinama

2 PM/gradevini i dodatno 1 PM na 3-8
zaposlenih u brojnijoj radnoj smjeni

za druge poslovne djelatnosti u sklopu stambenih
gradevina

najmanje 2 PM po 1 poslovnoj
djelatnosti

5 Clanak 19.
Clanak 23. se mijenja i glasi:

TIP 4 - Zgrada stambene ili stambeno — poslovne namjene s 7 — 9 stanova i najvece gradevinske
(bruto) povrSine 1200m2, moZe se graditi na povrSinama koje su na kartografskom prikazu 4.2.
oznacene oznakom B, i to iskljuivo kao samostojeca gradevina prema sljedec¢im lokacijskim

uvjetima:

minimalna povrSina gradevinske Cestice (m2) 600 m2
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice kig 0,25
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Eestice (kis) 1,20
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice 0,70

nadzemno (kisN)

najveci dozvoljeni broj etaza

1 podzemna + 4 nadzemne etaze

visina gradevine 11m
Minimalna Sirina Cestice na mjestu gradevinske linije 25m
Najmanji postotak procjedne povrSine (prirodni teren) 25%
najmanja udaljenost osnovne gradevine od 6m

regulacijske linije

najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda

h/2 ali ne manje od 3m pri ¢emu je h
visina gradevine

broj parkiraliSnih mjesta koje treba osigurati na
vlastitoj Cestici:

Za stanovanje

1.5 PM/1 stan, a za stan gradevinske
(bruto) povrsine vece od 80 m2 2 PM/1
stan

za smjesStaj i boravak gostiju

1 PM/soba

za ugostiteljske objekte

1 PM/4 sjedala

za trgovine

4 PM/100m2 gradevinske
(bruto) povrSine

za druge poslovne djelatnosti u samostalnim
gradevinama

2 PM/gradevini i dodatno 1 PM na 3-8
zaposlenih u brojnijoj radnoj smjeni

za druge poslovne djelatnosti u sklopu stambenih
gradevina

najmanje 2 PM po 1 poslovnoj
djelatnosti

) Clanak 20.
Clanak 24. se mijenja i glasi:

Iznimno se na kosim zemljiStima, za zgrade TIP-a 2,3 i 4, dopu$ta najveéa visina gradevine
12,00 m. Pod kosim terenom se smatra ukoliko je razlika izmedu najniZe i najviSe kote prirodnog

terena uz gradevinu veca od 1,5 metara.




Clanak 21.

Clanak 25. se mijenja i glasi:

Gradnja samostojecih zgrada TIP 5 - stambene ili stambeno-poslovne namjene s 10 i viSe od 10
stanova, moguca je:

1. unutar podruéja obuhvata Detaljnog plana uredenja za podrucje bivse Tvornice mreza i

2. na podrucju hotela Biograd (obaveza izrade arhitektonsko — urbanisti¢kog natjecaja),

u skladu sa slijedec¢im lokacijskim uvjetima:

minimalna povrSina gradevinske Cestice (m2) 1000

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (Kis) 2,00

Najvecéi koeficijent iskoristivosti Cestice - nadzemno 1,20

(kisN)

Najveci dozvoljeni broj etaza 1 podzemna + 5 nadzemnih
Najveca visina gradevine 18 m

Minimalna Sirina Cestice na mjestu gradevinske linije 30m

ozelenjeni prirodni teren (procjedna povrsina) 25%

Najmanji dio ozelenjenog prirodnog terena predviden 20%

za djedja igralista

najmanja udaljenost osnovne gradevine od 6m
regulacijskog pravca

najmanja udaljenost osnovne gradevine od ostalih h/2 ali ne manje od 3m pri ¢emu je h
meda visina gradevine

Koeficijent izgradenosti (nadzemni) za obuhvat iznosi max. 0.30, a koeficijent izgradenosti
(podzemni) za obuhvat iznosi max. 0.70 ukoliko se podzemna etaZa koristi za smjestaj vozila
(min. 50% potrebnih PGM smijestiti u podzemnu etazu).

5 Clanak 22.
Clanku 26. se mijenja tekst u prvom redu tablice:
za stanovanje 1.5 PM/1 stan, a za stan 1.5 PM/1 stan, a za stan

gradevinske (bruto) povrsine gradevinske (bruto) povrSine
vece od 80 m2 2 PM/1 stan vece od 80 m2 2 PM/1 stan

Clanak 23.
Clanak 27., stavak 1. se mijenja i glasi:
,U uzem, posebno zasticenom, obalnom podrucju GP naselja udaljenom najmanje 300 m, max
do 500 m od obalne crte mogu se graditi samo zgrade stambene i/ili stambeno — poslovne
namjene s najvise 3 stana.”

Clanak 24.
U ¢lanku 29. se rije€ ,gradevni pravac* zamjenjuje rije¢ju ,gradevinska linija“."

Clanak 25.
U Clanku 30. se rijeC ,gradevni pravac” zamjenjuje rijecju ,gradevinska linija“, a ,regulacijska crta"“
rije€ju ,regulacijska linija.”

Clanak 26.

Clanak 32., stavak 3. se mijenja i glasi:
»1zuzetno unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja za gradnju obiteljske ku¢e dozvoljava
se i manja udaljenost od susjedne mede ali ne manja od 0.5 metara.”




Clanak 27.
Clanak 34. se mijenja i glasi:
,Krov osnovne gradevine, stambene ili stambeno-poslovne namjene, moZe biti kosi ili kombiniran
s terasama, nagiba ne veCeg od 23°, pokriven kupom kanalicom ili crijepom mediteran.
Preporu€a se ambijentalni dvostresni krov ili igra dvostreSnih krovova u kombinaciji s terasama.
Kroviste pomocnih gradevina moze biti koso (dvostreSan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa
odvodom vode na vlastitu €esticu.
Ravni krov je moguce izvesti na javnim i druStvenim gradevinama, te poslovnim objektima.

Za postoje¢e gradevine, stambene ili stambeno-poslovne namjene, na povrSinama sa oznakom
M1k i M1c, izgradene s ravnim krovom, moguca je dogradnja stambenog potkrovlja uz sljedece
uvjete:

* najvedi broj etaza Po + P + 4 + Potkrovlje

* visina gradevine u skladu sa uvjetima Plana

» krov moZze biti kosi ili kombiniran s terasama, nagiba ne veceg od 23°, pokriven kupom

kanalicom ili crijepom mediteran.”

Clanak 28.
Clanak 35. se mijenja i glasi:
.Prostor izmedu gradevinske i regulacijske linije mora se urediti kao ukrasni vrt, koristeéi
prvenstveno autohtono biljno raslinje.
Na gradevnoj Cestici potrebno je $to je moguce viSe saCuvati postojece drvece. Ukoliko nije
moguce izbjecéi uklanjanje odredenog broja stabala, potrebno je zasaditi odgovarajuci broj
zamjenskih stabala na slobodnim dijelovima Cestice.”

3 Clanak 29.

Clanak 36., stavak 1. se mijenja i glasi:

»Ogradni zidovi prema ulici i susjedu moraju biti obloZeni kamenom i/ili obradeni fasadnom
tehnikom.*

Clanak 30.
Podnaslov iznad ¢lanka 37. se mijenja i glasi:
»4.2. TuristicCka namjena sa oznakom T1“

Clanak 31.
Clanak 37. se mijenja i glasi:
.Povrdine turisticke namjene oznacene su planskom oznakom T1 na kartografskom prikazu 1.
“KoriStenje i namjena povrsina”.*

Clanak 32.

Clanak 38. se mijenja i glasi:
.Povrdine sa oznakom T1 namijenjene su gradnji, odrZzavanju i rekonstrukciji hotela prema
slijedeéim uvjetima:

* koeficijent izgradenosti max 0.30

« koeficijent iskoristivosti nadzemno max 0.80

* najvedi broj etaza: 1 podzemna + 4 nadzemne

* visina gradevine najvise 12m

* najmanji postotak procjedne povrsine (prirodni teren) 30%

* na vlastitoj Cestici osigurati min. 1PM/soba.”

Na k.C. 950 planirano je zadrzavanje postojeceg hotela, te njegova rekonstrukcija radi podizanja
kategorije i kvalitete usluge bez povecavanja smjestajnih kapaciteta.



Na k.. 1168/2 planirano je zadrzavanje postojeceg hotela, te njegova rekonstrukcija radi
podizanja kategorije i kvalitete usluge bez povecavanja smjestajnih kapaciteta.

Na k.&. 3080 planirano je zadrZavanje postojeCeg hotela, te njegova rekonstrukcija radi
podizanja kategorije i kvalitete usluge uz moguce povecCavanja smjestajnih kapaciteta prema
uvjetima iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Na k.¢. 1051/1, 1051/2, 1052, 1053, 1054, 1055, 1056/1, 1068/1, 1068/3 i 1070 (bivSa
odmaralista TPK, Elektra i Ptuj) planirana je gradnja i rekonstrukcija hotela najmanje druge
kategorije sa 4 zvjezdice, prema uvjetima iz stavka 1. ovog ¢lanka.®

) Clanak 33.
Clanak 39. se briSe.

Clanak 34.

Clanak 40., stavak 1. i 2. se mijenjaju i glase:
.Pojedinatne gradevine za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) kapaciteta do 80 kreveta
mogu se graditi i unutar gradevinskih podrucja mjeSovite namjene prema sljedec¢im uvjetima:

* koeficijent izgradenosti max 0.30

* koeficijent iskoristivosti max 0.80

* najmanji postotak procjedne povrsine (prirodni teren) 40%

* najveci broj etaza Po+PPo ili S + P + 3+ Pk

* visina gradevine najvise 12m

* udaljenost gradevinske linije od regulacijske najmanje 5 m

* na vlastitoj Cestici osigurati min. 1PM/soba
Smijestajni kapacitet uvjetovan je veli€inom ¢&estice (1 krevet / min 50 m2), a za hotel, pansion,
prenociste i sl. smjestajni kapacitet je do 80 kreveta.”

Clanak 35.
U &lanku 42., mijenja se tablica:
Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice kig 0.60
Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice kis 0.75
Najveci dozvoljeni broj etaza Po+PPoiliS + P + 1+ Pk
visina gradevine 15m
Clanak 36.

Clanak 52. se mijenja i glase:
.Koridori rezervirani za gradnju prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze
prikazani su na kartografskom prikazu namjene povrsina bijelom bojom (katastarski plan bez
oznake i boje). Na kartografskim prikazima infrastrukturne mreze unutar tih koridora prikazane su
trase vodova za svaki pojedini infrastrukturni sustav.
Unutar planom utvrdenih koridora infrastrukturne mreze mogu se graditi sve povrSine i gradevine
koje su nuZne za gradnju i funkcioniranje prometne, telekomunikacijske i druge komunalne
infrastrukture s prate¢im gradevinama (trafo-stanice, razvodni ormarici i sl.).”




Clanak 37.

Clanak 55., stavak 4., 5. i 6. se mijenjaju i glase:
.Planirani su slijedeci tipovi ulica:

* glavne gradske ulice sa oznakom A za koje je planom rezerviran koridor Sirine 11 - 20 m

* glavne gradske i sabirne ulice sa oznakom B za koje je planom rezerviran koridor Sirine
15m

« sabirne ulice i ostale ulice sa oznakom C za koje je planom rezerviran koridor Sirine 8-
10.75m

« ostale ulice sa oznakom D za koje je planom rezerviran koridor Sirine 3,5-5,5 m

Postojeci kolno-pjeSacki pristupi substandardnih dimenzija oznaceni su na kartografskom prikazu
2.1. bijelom bojom, kao i cestovne povrsine, te se zadrzavaju u svojem postoje¢em profilu.

Sirina koridora i veli¢ina pojedinih elemenata presjeka novoplaniranih kolno-pjesackih pristupa
odredit ¢e se u postupku izdavanja odobrenja za gradenje u skladu sa grafi¢kim dijelom ovog
Plana (kartografski prikaz 2.1.).

Radijusi na svim novoplaniranim krizanjima moraju biti minimalno 6 m.*

Clanak 38.
Clanak 56. se mijenja i glasi:
.Projektiranje prometnica, priklju¢aka i prilaza na javnu cestu potrebno je izvesti u skladu
Zakonom o javnim cestama (,Narodne novine“ broj 180/04., 82/06., 138/06., 146/08., 152/08. i
38/09.) i Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka ili prilaza na javnu cestu
(,Narodne novine“ broj 119/07.), te posebnim uvjetima nadleznih ustanova.*

§ Clanak 39.
Clanak 57. se briSe.

Clanak 40.
U ¢lanku 58., stavak 1. dodaje se tekst, koji glasi:
»Za novoplanirane stambene i stambeno poslovne gradevine obavezan je jedan kolni ulaz na
gradevnu Cesticu unutar koje se smjeSta potreban broj parkiraliSnih mjesta.”

Clanak 41.
Clanak 62., stavak 3. se mijenja i glasi:
,Cijevi DTK se polazu na dubini 80-100cm. U izgradnji DTK treba Koristiti tipske zdence
postavljene na glavnu trasu i povezane cijevima F110 i F50."

Clanak 42.

Clanak 66. se mijenja i glasi:
,Sve nove transformatorske stanice 20/0,4 kV treba graditi kao slobodnostojece &vrste objekte.
Nacelne lokacije novih transformatorskih stanica prikazane su na kartografskom prikazu
elektroenergetske mreze. Za svaku TS treba osigurati Cesticu veli¢ine 7x7 m, koja je s jednom
stranom smjeStena neposredno uz javnu prometnu povrSinu. Udaljenost objekta
transformatorske stanice od granice Cestice sa javhom prometnom povrSinom mora biti iznosi
najmanje 3,0 m, a od granica sa drugim ¢esticama najmanje 1,0 m.
Nove TS mogu se graditi i u sklopu novih gradevina.
Do prelaska SN mreze na 20 kV naponsku razinu transformatori u novim TS trebaju biti
projektirani kao preklopivi s 10 kV na 20 kV. Uklapanje novih TS u postoje¢u SN mrezu potrebno
je izvesti tako da se osigura dvostrano napajanje planiranih TS. “



Clanak 43.
Clanak 67., stavak 2. se mijenja i glasi:
.Kablovi se polazu u prvom podzemnom sloju na dubini 0,80 m ispod povrSina za pjeSacki
promet ifili povrSina razdjelnih pojasa zelenila. 1znimno, moguce je polaganje i ispod kolnic¢kih
povrsina.”

Clanak 44.
Clanak 69., stavak 1. se mijenja i glasi:
.Plinovodna mreza gradit ¢e se u postoje¢im i planiranim ulicama, unutar koridora javno
prometnih povrSina. Polozaj planiranih plinovoda u postoje¢im ulicama je nacelan, te su u izradi
projekata plinovodne mreze moguéa manja odstupanja u skladu s uvjetima lokalnog distributera.*

Clanak 45.
Clanak 70., stavak 2. i 3. se mijenjaju i glase:

,vodovodna mreza gradit ¢e se u postoje¢im i planiranim ulicama, unutar koridora javno
prometnih povrsina.

Postojece instalacije u obuhvatu plana prikazane su na pribliZznim lokacijama zbog nepostojanja
pouzdane dokumentacije postojeceg stanja. Slijedom toga je i polozaj vodovoda u postojeéim
ulicama nacelan, te su u izradi projekata vodovodne mreZe moguc¢a manja odstupanja u skladu s
uvjetima lokalnog distributera.”

Clanak 46.
Clanak 73. se mijenja i glasi:
,U obuhvatu plana predvidena je izvedba hidrantske mreze koju treba projektirati i izvesti
sukladno Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (,Narodne novine“ br. 8/06).“

Clanak 47.
Clanak 74. se mijenja i glasi:

» Na kartografskim prikazima br. 2.6. MreZa odvodnje otpadnih voda i br. 2.7. MreZa odvodnje
oborinskih voda prikazan je postojeéi i planirani razdjelni sustav odvodnje sa dvije mreze:
mrezom odvodnje sanitarnih otpadnih voda i mrezom odvodnje oborinskih otpadnih voda.
Ispustanje svih otpadnih voda nakon proc¢iS§¢avanja (na zajednickom uredaju za prociS¢avanje
Biogradske rivijere smjeStenog na lokaciji «<cKumenat», koja se nalazi izvan obuhvata predmetnog
plana), predvida se u more Padmanskog kanala. Projekthom dokumentacijom za planiranu
sekundarnu kanalizacijsku mreZu koja se spaja na postojeci primarni sustav odvodnje, definirati
¢e se toCne dimenzije, izvedba, trase i nacin spoja, te zatraZiti suglasnost nadlezne tvrtke
.Komunalac” d.o.o. i Hrvatskih voda (VGO Split)."

Clanak 48.
Clanak 75. se mijenja i glasi:
~Cjevovodi mreZe odvodnje otpadnih voda u pravilu su planirani su u osi kolnika. MreZa odvodnje
otpadnih voda izvodi se sukladno vazecoj tehniCkoj regulativi i pravilima struke, te slijede¢im
uvjetima:

o prikljuéni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80.0 cm ispod
povrSine, odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, na dubini prema
vazecim uvjetima nadleznih tijela

e spajanje kuénih priklju¢aka na javnu odvodnu mrezu vrsi se preko revizionog okna
Cija kota dna mora biti viSa od kote dna kanala odvodne mreZe na koju se okno spaja

e reviziono okno mora biti smjeSteno na lako dostupnom mjestu, svijetlog otvora
najmanje 80x80 cm

¢ nije dopuSteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda



¢ sve otpadne sanitarne vode treba prije priklju€enja na javni kanalizacijski sustav
tretirati do kvalitete prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari
u otpadnim vodama (,Narodne novine* broj 94/08).

Iznimno, u izgradenim dijelovima grada gdje nije izveden sustav odvodnje otpadnih voda,
moguca je realizacija pojedinacnih stambenih i gospodarskih objekata veli¢ine do 10 ES sa 20
prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i organizacijom
prijevoza prikupljenih fekalija. Za veée objekte neophodna je izgradnja vlastitih uredaja za
biolosko proci§¢avanje sanitarnih otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem manjih
upojnih bunara na samoj Cestici objekta prema rezultatima hidrogeoloSke studije za konkretnu
lokaciju.

Pozicioniranje sabirnih jama i uredaja za bioloSko procis¢avanje s upojnim bunarima mora se
izvrSiti na nacin da omoguci $to jednostavniji priklju¢ak na buduéi sustav javne fekalne odvodnje.
Nakon izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda sve gradevine je potrebno prikljuciti se na isti,
a sabirnu jamu ili uredaj za bioloSko prociS¢avanje s upojnim bunarom iskljuéiti iz funkcije.”

Clanak 49.
Clanak 77., stavak 1. se mijenja i glasi:
,Odvodnja oborinskih voda vrsit ¢e se odvojenim kolektorima, za koje se planom predlaze
polaganje na priblizno istim trasama na kojima su i kolektori otpadnih voda.”

Clanak 50.

Clanak 80., stavak 3. se mijenja i glasi:
» Unutar obuhvata Plana Stite se drvoredi:
1. drvored ¢empresa u Ulici dr. Franje Tudmana zasti¢en je u kategoriji spomenika parkovne
arhitekture, te uveden u upisnik zasti¢enih prirodnih vrijednosti pod brojem 151,
2.drvored Cempresa na k.C.br. 335.
U drvoredu i prostoru u njegovoj neposrednoj blizini nisu dopusteni zahvati ni radnje kojima bi se
mogle promijeniti ili narusiti vrijednosti zbog kojih je zasticen. U sklopu izdavanje akata za
gradenje utvrdit ¢e se posebni uvjeti zastite prirode koje izdaje ured drzavne uprave nadlezan za
poslove zastite prirode.”

Clanak 51.
U ¢lanku 80. tablica Popisa kulturnih dobara sa stupnjem zastite mijenja se i glasi:
1.Povijesni dio naselja

1.1. | Poluurbana cjelina stupanj
zaStite

1. Povijesna jezgra Grada Biograda na Moru Z-4244

2.Povijesne gradevine i sklopovi

2.1. | Sakralne gradevine stupanj
zaStite

1. Zupna crkva Sv. Stosije — jednobrodna gradevina, s etvrtastom apsidom | Z-1214

i zvonikom kvadratne osnove, s dvostreSnim krovom, prekrivena kupom
kanalicom, gradena od uslojenih kamenih klesanaca. Na procCelju je
saCuvan portal baroknih osobina iznad kojih je ploCa s natpisom i
godinom gradnje — 1761. S bocne strane gradevina je ozbukana,
podijeljena uvuéenim i izvu€enim plohama na tri polja. U gornjem nivou
ima po tri prozora s polukruznim zavrSetkom.

Zvonik crkve ima tri kata sa zavrSnom piramidom na vrhu. Treéi kat je
rastvoren na sve Cetiri strane biforama. Na samom zvoniku je natpis s
godinom gradnje — 1859. U unutraSnjosti su barokni oltari, od kojih jedan
od pozlaéena drva.

2. Ostaci crkve Sv. Ivana Evandelista — ruSevine trobrodne ranoromanic¢ke | R 787
bazilike iz 11. st. Sjeverozapadno od Zupne crkve.




Ostaci su istrazeni i konzervirani. Crkva je imala predvorje, procelni zid
raS€lanjen s 8, a bo¢ni zidovi s po 17 lezena.

3. Crkva sv. Roka — 18. st. u gradskom parku E

4. Crkvica sv. Ante — podignuta 1850.9. u blizini starog groblja E

2.2. | Ostale gradevine

1. Zgrada stare Skole — na k.€.z. 1677 k.o. Biograd Pz

2. Ostaci kastela Matkovi¢ — 16. st. u povijesnoj jezgri, u neposrednoj E
blizini ostataka crkve Sv. Tome.

3. Stari bunar BoSana na trgu BoSana E

3.Arheoloski lokaliteti

2.3. | Arheoloski lokaliteti stupan;
zaStite
1. Ostaci crkve Sv. Tome — unutar povijesne jezgre. Vidljivi su samo ostaci | R 1013

srediSnje i juzne apside. Crkva je pripadala istoimenom Zenskom
benediktinskom samostanu, koji je u 11.st. osnovao hrvatski kralj Petar
KreSimir. PoruSen je 1125.

2. Ostaci crkve Sv. Nediljice — jednobrodna ranosrednjovjekovna gradevina | E
s polukruznom apsidom. Po pri¢anju mjeStana bila je u funkciji do kraja
19. stolje¢a. Njeni ostaci su restaurirani i konzervirani 1963. godine. U
blizini su pronadeni grobovi iz starohrvatskog doba.

Nalazi se u neposrednoj blizini povijesne jezgre, na poloZzaju Malenica i
to na k.€.z. 1787 k.o. Biograd.

4. Memorijalne gradevine

stupanj
zaStite

1. Spomenik palim borcima NOB-a u gradskom parku (k.C.br. 1637) | R 682
podignut 1953. godine, djelo akademskog kipara Pavla Peri¢a.

Clanak 52.
Clanak 80., stavak 11. se mijenja i glasi:
»~omjernice za uredenje, mjere zastite i nacin predstavljanja kao i nadzor u svim fazama radova
provodi nadleZna ustanova — Uprava za zastitu kulturne basStine, Konzervatorski odjel u Zadru.”

Clanak 53.
Clanak 80., u popisu Uvjeti i mjere zastite prirode dodaje se:
,10. Podrucje obuhvata se nalazi unutar Nacionalne ekoloSke mreze — medunarodno vaznog
podrucja za ptice ,Ravni Kotari“ (HR1000024) te je potrebno postivati smjernice za mjere zastite
u skladu s Uredbom o proglaSenju ekoloske mreze (,Narodne novine* broj 109/07)."

Clanak 54.
Clanak 89., stavak 1. se mijenja i glasi:
.Na podru¢ju obuhvata plan mjere zastite pufanstva od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti provodit ¢e se u skladu sa slijedeéim zakonima i propisima:
e Zakon o unutarnjim poslovima (,Narodne novine*“ 29/91, 73/91, 19/92, 33/92, 76/94,
161/98, 128/99, 29/00, 129/00, 53/00 i 32/02),
e Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonidta (SL 55/83) koji se primjenjuje temeljem
Clanka
53. stavak 3. Zakona o normizaciji (,Narodne novine" 55/96),
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (,Narodne novine“ 29/83, 36/85 i 42/86)
Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju
graditi




o sklonista i druge gradevine za zastitu (,Narodne novine* 2/91).
Zakon o zastiti i spaSavanju (,Narodne novine* broj 174/04, 79/07 i 38/09)

¢ Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spaSavanja
(,Narodne novine* broj 38/08)

e Pravilnik o uzbunjivanju stanovnistva (,Narodne novine“ broj 76/07)"

Clanak 55.

Clanak 90. se mijenja i glasi:
.Planom su predvidene slijedeé¢e mjere zastite od poZara i eksplozije:
* na podrucju obuhvata plana ne mogu se graditi gradevine i postrojenja za proizvodnju, smjestaj
i Cuvanje eksplozivnih tvari,
* na podruc¢ju obuhvata plana mogu se graditi samo prodavaonice eksplozivnih tvari na malo,
sukladno Zakonu o eksplozivnim tvarima (,Narodne novine* broj 178/04, 109/07 i 67/08);
« gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti ili koristiti zapaljive tekucine i plinovi moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja u skladu s
odredbama Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima (NN 108/95), Pravilnika o zapaljivim
teku¢inama (,Narodne novine® 54/99), Pravilnika o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava
gorivom (,Narodne novine* 93/98, 116/07 i 141/08) i Pravilnika o ukapljenom naftnom plinu
(,Narodne novine* broj 117/07)."

Clanak 56.

Clanak 91., stavak 1. se mijenja i glasi:

.Dokumenti prostornog uredenja niZze razine (detaljni planovi uredenja) i lokacijske
dozvole na podrucju plana moraju biti u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03) i Pravilnika o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (,Narodne
novine“ broj 8/06)."

Clanak 57.

Clanak 92. se mijenja i glasi:
~Sukladno Zakonu o zastiti od pozara (,Narodne novine“ broj 58/93, 33/05, 107/07 i 38/09),
potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Zadarske na mjere zaStite od poZzara
primjenjene u idejnom i glavnom projektu za zahvate u prostoru na slijede¢im gradevinama:

» sve gradevine i prostore u kojima se obavlja drzanje, skladiStenje ili promet zapaljivih

tekucina i/ ili plinova;

» gradevine koje nisu obuhvacene Clankom 2. Pravilnika o gradevinama za koje nije

potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od poZara (NN 35/94)."

Clanak 58.
Clanak 93. se mijenja i glasi:

,Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine, kao i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema odredbama
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 103/96 i 130/07).

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreZza u skladu s odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasSenje
pozara (,Narodne novine“ broj 8/06)."



Clanak 59.
Clanak 94. se mijenja i glasi:
,Provedba plana vrsit ¢e se na tri nacina:

¢ Neposrednom provedbom ovog plana

e lzradom i provedbom detaljnih planova uredenja Cija je obaveza izrade utvrdena
ovim planom

e Raspisivanjem i provedbom arhitektonksko — urbanistickog natjeCaja Cija je
obaveza izrade utvrdena ovim planom

Neposredna provedba plana

Neposrednom provedbom plana smatra se izdavanje lokacijskih dozvola i rjeSenja o uvjetima
gradenja na temelju lokacijskih uvjeta definiranih u ovom planu.

Neposredna provedba plana moguca je za sve povrSine za koje je ovim planom odredena
namjena povrSina i lokacijski uvjeti za gradnju zgrada i uredivanje povrSina, a za koje nije
utvrdena obaveza izrade detaljnih planova.

Nacin i uvjeti gradnje - oblici koriStenja prostora
Kod neposredne provedbe plana nacin i uvjeti gradnje utvrduju se prema kartografskom prikazu
4. «Nacin i uvjeti gradnje». U obuhvatu plana predvideni su slijedec¢i nacini gradnje:
DovrSeni dio naselja — odrzavanje i rekonstrukcija, zamjena gradevina te iznimno nova
gradnja na neizgradenim Cesticama
Ove povrSine obuhvaéaju uZe srediSte naselja koje je urbanisticki dovrSeno. Na ovim se
povrSinama mogu vrsiti zahvati na odrZzavanju i rekonstrukciji postoje¢ih gradevina, izgradnja
zamjenskih gradevina te iznimno i izgradnja novih gradevina na neizgradenim Cesticama u
skladu sa posebnim uvjetima nadleznog tijela: Konzervatorskog odjela u Zadru, a u skladu sa
Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09).
Sanacija i promjena stanja gradevina i dijelova naselja — odrzavanje i rekonstrukcija,
zamjena gradevina, te iznimno nova gradnja
Ove povrSine obuhvacéaju pretezito izgradeni dio naselja uz gradsko srediste. Na ovim se
povrSinama mogu vrsiti zahvati na odrzavanju i rekonstrukciji postoje¢ih gradevina, izgradnja
zamjenskih gradevina te iznimno i izgradnja novih gradevina u skladu sa lokacijskim uvjetima
utvrdenim za predmetnu namjenu povrsina.
Nova gradnja
Ovim oblikom koristenja obuhvaéene su neizgradene povrsine. Na ovim se povrSinama mogu
graditi nove zgrade u skladu sa lokacijskim uvjetima utvrdenim za predmetnu namjenu povrsina.”

i Clanak 60.
Clanak 96. se mijenja i glasi:
,Planom je odredena obaveza izrade sljededih detaljnih planova uredenja:

1. DPU uredenja obalnog pojasa na Bosani

Obuhvat 7.11 ha

Namjena Kupaliste - R3, javne zelene povrSine Z1

Osnovne planom treba ispitati moguc¢nost nasipavanje obale u svrhu uredenja
smjernice pojasa

namijenjenog isklju€ivo sportu, rekreaciji i zelenilu; program sadrzaja moze
ukljucivati sve vrste otvorenih sportskih terena i bazena sa montaznim
gledalistima, za ugostiteljsku namjenu mogu se Kkoristiti samo tipskih

montazni

objekti
2. DPU za povrSinu javhe namjene istoéno od ortopedske bolnice
Obuhvat 1,57 ha
Namjena javna namjena — socijalna — D2; izgradnja doma za starije osobe

Osnovne Izgradnja doma za starije osobe prema detaljnom projektnom programu;




smjernice najmanje 30% povrsine obuhvata plana mora biti pod visokim zelenilom

3. DPU za podrucje bivSe tvornice mreza

Obuhvat 2,18 ha

Namjena mjeSovita, pretezito stambena — M1

Osnovne Visestambene ili stambeno poslovne zgrade s viSe od 10 stanova; min.
smjernice veli€ina parcele iznosi 1000 m2; koeficijent izgradenosti (nadzemni) za

obuhvat max. 0.30; koeficijent izgradenosti (podzemni) za obuhvat max.
0.70 ukoliko se podzemna etaza koristi za smjestaj vozila (min. 50%
potrebnih PGM smijestiti u podzemnu etazu); koeficijent iskoristivosti
(nadzemni) za obuhvat max. 1.20; najveéi broj etaza Prizemlje + 4 Kata
(uz mogucnost gradnje podruma ili suterena, ovisno o nagibu terena);
visina gradevine najvise 18m; ozelenjeni prirodni teren (procjedna
povrSina) najmanje 15%, a od navedene povrsine min. 20% urediti kao
djecje igraliste

Detaljni plan uredenja za podruc€je bivSe tvornice mreza je u primjeni
(,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru*“ broj 7/08)."

Do donosenja navedenih detaljnih planova uredenja, u podrucju njihova obuhvata ne mogu se
izdavati odobrenja za novu gradnju.

Clanak 61.
Iza Clanka 96. dodaje se podnaslov koji glasi:
»10.2. Obveza raspisa arhitektonsko — urbanisti¢kog natje¢aja“
i Clanak 96a. koji glasi:
,Planom je odredena obaveza raspisa slijedecih arhitektonsko - urbanisti¢kih natje¢aja:

1 DPU podrucéja hotela Biograd

Obuhvat 1.75 ha

U podrudju obuhvata nalaze se objekti arhitekta Ivana Viti¢a, koje je
potrebno adekvatno valorizirati.

Namjena MjeSovita, pretezito stambena — M1 i ugostiteljsko turistiCka namjena — T1
Osnovne MjeSovita, pretezito stambena — M1
smjernice ViSestambene ili stambeno poslovne zgrade s viSe od 10 stanova; min.

veli¢ina parcele iznosi 1000 m2; koeficijent izgradenosti (nadzemni) za
obuhvat max. 0.30; koeficijent izgradenosti (podzemni) za obuhvat max.
0.70 ukoliko se podzemna etaza koristi za smjestaj vozila (min. 50%
potrebnih PGM smijestiti u podzemnu etazu); koeficijent iskoristivosti
(nadzemni) za obuhvat max. 1.20; najveci broj etaza Prizemlje + 4 Kata
(uz mogucnost gradnje podruma ili suterena, ovisno o nagibu terena);
visina gradevine najvise 18m; ozelenjeni prirodni teren (procjedna
povrSina) najmanje 15%, a od navedene povrsine min. 20% urediti kao
djecje igraliste

ugostiteljsko turisticka namjena — T1

koeficijent izgradenosti max. 0.30; koeficijent iskoristivosti (nadzemni) za
obuhvat max. 0.80; najvedi broj etaza 1 podzemna + 4 nadzemne; visina
gradevine najvise 12 m; ozelenjeni prirodni teren (procjedna povrsina)
najmanje 30%, min. 1 PM/soba

2. DPU za podrucje javne namjene sjeverno od ortopedske bolnice
Obuhvat 4,30 ha

Namjena javha hamjena — zdravstvena — D8

Osnovne ProSirenje zdravstvenih sadrZaja vezanih uz ortopedsku bolnicu prema
smjernice detaljnom projektnom programu; ozelenjeni dio obuhvata najmanje 30%;

Do izvrSenja navedenih arhitektonsko — urbanistiCkih natje€aja, u podrudju njihova obuhvata ne
mogu se izdavati odobrenja za novu gradnju. “




Clanak 62.
.Podnaslov 10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
iznad €lanka 97. se brise.”

) Clanak 63.
,Clanak 97. se briSe.”

ll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 64.
Uvid u Plan moguc je u prostorijama Grada Biograda na Moru.

Clanak 65.
Ova Odluka stupa na snagu danom objave u “Sluzbenom glasniku Grada Biograda na Moru".
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