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STRATEGIJA UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA

IMOVINOM U VLASNISTVU GRADA BIOGRADA NA MORU ZA RAZDOBLJE
OD 2017. - 2021. GODINE

. UVOD

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Biograda na Moru
za razdoblje od 2017. — 2021. godine (u daljnjem tekstu: Strategija) donosi se za potrebe
Grada Biograda na Moru.

Strategija odreduje ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje imovinom Grada
Biograda na Moru (u daljnjem tekstu: Grad), te se donesenom Strategijom Zzeli osigurati
financijski svrhovito, ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje cjelokupnom
imovinom Grada.

Upravljanje imovinom je kompleksan proces donoSenja odluka o stjecanju, koristenju
i raspolaganju imovinom, te se isto definira kao proces odlu€ivanja i provedbe odluka u vezi
sa stjecanjem, koriStenjem i raspolaganjem imovinom i podrazumijeva procese kojim se
osigurava da imovina proizvodi optimalne kratkoro¢ne i dugoro¢ne rezultate, ukljuujudi tijek
novca i povecanje vrijednosti.

Organizacijski aspekti u€inkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom odnose se na
aktivnosti koje jedinica lokalne samouprave moze poduzeti kako bi unaprijedila procese
upravljanja i raspolaganja, dok informati¢ki aspekti omogucuju prikupljanje, obradu i
koristenje relevantnih podataka.

Strategija se oslanja na Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu
Republike Hrvatske za razdoblje od 2013. do 2017. godine (,N.N.“ br. 76/13.), naCela koja
su propisana za upravljanje i raspolaganje drzavnhom imovinom kao i na odredbe ove
Strategije.

Grad sa nekretninama u svom vlasniStvu postupa kao dobar gospodar, Sto prije
svega podrazumijeva izradu i kontinuirano azuriranje sveobuhvatnog popisa svih nekretnina
u njegovom vlasnistvu, kao i utvrdenja stanja u kojem se iste nalaze te njihovih trzidnih
vrijednosti. Utvrduje se vaznost pojedinih nekretnina za Grad te sagledaju se troSkovi i
prihodi radi njihovog ucinkovitog koristenja.

Raspolaganje imovinom, u zakonskom smislu, podrazumijeva pravo na otudenje,
opterecenje, ograniCenje i odricanje od prava.

Upravljanje i raspolaganje imovinom temelji se na nacelima javnosti, predvidljivosti,
u€inkovitosti i odgovornosti.
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1. Nacelo javnosti — osigurava se propisivanjem nacina raspolaganja, utvrdivanjem pravila i
kriterija rasplaganja imovinom u aktima Grada te njihovom javnom objavom, vodenjem
registra nekretnina u vlasnistvu Grada.

2. Nacelo predvidljivosti - osigurava jednak i predvidljiv nacin raspolaganja imovinom u istim
ili sliénim slucajevima.

3. Nacelo ucinkovitosti — osigurava ucinkovito upravljanje i raspolaganje imovinom radi
ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih i drugih ciljeva odredenih Strategijom kao javni
interes.

4. Nacelo odgovornosti — osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem i raspolaganjem i
izvjeSc¢ivanjem o postignutim ciljevima.

Il. VAZECI PROPISI U SVEZI UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,N.N.“, br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00.,
73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12. i 152/14.).,

- Zakon o zemljisSnim knjigama (,N.N., br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07.,
152/08., 126/10., 55/13. i1 60/13.),

- Zakon o prostornom uredenju (,N.N.“ br. 153/13.),

- Zakon o gradniji (,N.N., br. 153/13.),

- Zakon o obveznim odnosima (,N.N.“, br. 35/05., 41/08. , 125/11. i 78/15.),

- Zakon o najmu stanova (,N.N.“ br. 91/96., 48/98., 66/98. i 22/06.),

- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,N.N. 43/92., 69/92., 87/92.,
25/93., 26/93., 48/93., 2/94., 44/94., 47/94., 58/95., 103/95., 11/96., 76/96., 111/96., 11/97.,
103/97., 119/97., 68/98., 163/98., 22/99., 96/99., 120/00., 94/01. i 78/02.),

- Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti¢éene najamnine (,N.N.%, br. 40/97. i
117/05.),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,N.N.“, br. 86/12. i 143/13.),

- Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (,N.N.“ br. 69/99, 151/03., 157/03., 100/04.,
87/09., 88/10., 61/11., 25/12. 136/12., 157/13.,152/14. i 98/15.),

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,N.N.“, br. 16/07., 152/08., 124/10. i 56/13.),
- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,N.N.“, br. 125/11. i 64/15.),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,N.N.%, br. 78/15.),

- Zakon o cestama (,N.N.“, br. 84/11., 22/13., 54/13., 148/13. 1 92/14.),

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,N.N.“, br. 74/14.),

- Zakon o trgovackim drustvima (,N.N.“, br. 111/93., 34/99., 121/99., 52/00., 118/03., 107/07.,
146/08., 137/09., 125/11., 152/11., 111/12., 68/13. i 110/15.),

- Zakon o proracunu (,N.N.“ br. 87/08., 136/12.i 15/15.) i

- Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,N.N.“, br. 33/01, 60/01., 129/05.,
109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12., 19/13.i 137/15.).

. AKTI GRADA

- Statut Grada Biograda na Moru (,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 5/09.,
3/13., 8/13. — pro€. tekst i 4/15.),
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- Odluka o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasni§tvu Grada Biograda na Moru
(,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru“, br. 6/10., 8/10., 5/11., 8/11. — pro¢€. tekst., 4/12.,
5/12., 4/13., 7/13., 13/13., 1/14., 2/14. 3/15. i 7/15.),

- Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnidtvu Grada Biograda na Moru
(,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 1/12., 13/13., 2/14., 7/14. 1 6/15.),

- Odluka o nerazvrstanim cestama (,SluZbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 6/13. i
11/13)),

- Odluka o koriStenju javnih povrSina za postavljanje kioska i drugih montaznih objekata i
naprava radi pruzanja ugostiteljskih, turistickih, trgovackih i sli¢nih usluga (,Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru®, br. 11/14.),

- Odluka o davanju stanova u najam (,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 2/10.),

- Odluka o davanju u najam stanova za sluzbene potrebe (,SluZbeni glasnik Grada Biograda
na Moru®, br. 2/10.),

- Odluka o spomenickoj renti (,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 3/14.i 6/15.),

- Pravilnik o uvjetima koristenja sluzbenih automobila, poslovnih kreditnih kartica, sredstava
reprezentacije, mobilnih telefona i sredstava za sluzbena putovanja (,Sluzbeni glasnik Grada
Biograda na Moru®, br. 8/15.),

- Sporazum o preuzimanju nekretnina dosadasnje Opcine Biograd na Moru sklopljen izmedu
Grada Biograda na Moru, Opc¢ine Pakostane, Opc¢ine Sv. Filip i Jakov i Opc¢ine Padman,
prosinac 1993. godine i

- Sporazum o preuzimanju nekretnina, pokretnina, financijskih sredstava, te prava i obveza
dosadasnje opcine Biograd sklopljen izmedu Grada Biograda na Moru, Opc¢ine Pakostane,
Opéine Sv. Filip i Jakov i Opc¢ine Padman od 11. travnja 1994. godine.

IV. IMOVINA GRADA, ANALIZA STANJA NEKRETNINA | POSTOJECI MODELI
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Grad u svom vlasni$tvu ima slijedeci portfelj imovine:

- zemljista,

- poslovne prostore (za potrebe Grada i za davanje u u zakup),

- stanove,

- javne povrsine i prostore (ulice, trgove, zelene povrsine, prometnice, biciklistiCke staze,
javne povrsine za iznajmljivanje, sklonista, djecja igralista i parkiralista),

- sportske objekte,

- trgovacka drustva,

- ustanove,

- kulturne objekte i kulturna dobra,

- komunalna infrastruktura (javna rasvjeta, oborinska odvodnja, fekalna kanalizacija, groblja i
mrtvacnice),

- novac, novc¢ani ekvivalenti, Stedni ulozi,

- potrazivanje prema fizi¢kim i pravnim osobama,

- sluzbena vozila i

- ostali pojavni oblici imovine u viasniStvu Grada.

Nadlezna tijela:

Tijelo nadlezno za upravljanje i raspolaganje imovinom Grada je upravno tijelo - Jedinstveni
upravni odjel Grada unutar kojeg je formiran Odsjek za upravljanje gradskom imovinom i ko-
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munalni sustav, sa 2 (dva) zaposlena sluzbenika u €ijem se opisu poslova nalaze imovinsko-
pravni poslovi i poslovi upravljanja imovinom Grada. Nadlezan Odsjek u upravljanju i
raspolaganju imovinom suraduje s nadleznim Odsjekom za gospodarstvo i financije.

IV. I. Opéenite aktivhosti upravljanja nekretninama

Upravljanje nekretninama obuhvaca sliedec¢e aktivnosti:

- stjecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasni¢kih prava u skladu s propisima i
aktima Grada koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava,

- utvrdivanje vlasni¢ko-pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu te upis u javne
registre i oCevidnike,

- tekuce i investicijsko odrzavanje nekretnina te kapitalna ulaganja, financijsko pracenje
prihoda i rashoda od nekretnina i

- obavljanje drugih poslova u vezi upravljanja nekretninama.

Uspostava baze podataka o nekretninama

Baza podataka o nekretninama oslanja se na to€ne i podrobne podatke preuzete iz katastra
nekretnina, dok c¢e tocni i potpuni podatci iz zemljiSne knjige biti preuzeti po zavrSetku
obnove zemljiSne knjige u k.o. Biograd. Neki od tih podataka su stalni i rijetko se mijenjaju
(oznaka katastarske Cestice, povrsine, adresa, opis, prostorno planska namjena), dok su
ostali podaci (financijski rezultati, prihodi, izdaci, korisnici, trenutna namjena) podlozni ¢eS¢im
promjenama.

Uspostavljanje baze podataka i popisa imovine (registar imovine) prvi je i najvazniji korak uz
uspostavu djelotvornog sustava upravljanja imovinom.

Detaljna baza podataka omoguéava nadzor i analizu nekretnina i portfelja imovine u cjelini te
osigurava transparentnost u radu.

Stanje dokumentacije, vlasnicki upisi i prac¢enje nekretnina

Upravljanje nekretninama zahtjeva toCne i aZurirane podatke. Grad uspostavlja cjelovitu i
sistematiziranu evidenciju nekretnina u svom vlasnistvu.

Za odredeni broj nekretnina Grad mora kompletirati vlasniCku dokumentaciju, te provesti
upise i uknjizbe u zemljiSne knjige i druge javne oCevidnike u postupcima obnove zemljiSne
knjige, zemljiSno-knjiznim postupcima, parni¢nim i drugim postupcima za upis, uknjizbu,
utvrdenije ili stjecanje prava vlasniStva u ime i korist Grada.

IV. Il. Pojedinacne aktivnosti upravljanja nekretninama
a) Zemljiste

U portfelju nekretnina u vlasniStvu Grada vazan udio Cini zemljiSte koje predstavija velik
potencijal za investicije i ostvaivanje ekonomskog rasta. Znatan dio tog portfelja je uknjizen
na ime i korist Grada, te je za preostali dio portfelja u tijeku provodenje upisa i i uknjizbe u u
zemljiSne knjige i druge javne ocCevidnike u postupcima obnove zemljiSne knjige, zemljiSno-
knjiznim postupcima, parni€nim i drugim postupcima za upis, uknjizbu, utvrdenje ili stiecanje
prava vlasnistva u ime i korist Grada.



b) Poslovni prostori

Grad u vlasnistvu ima poslovne prostore koji prostori se sukladno odredbama Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasnistvu Grada Biograda na Moru daju u zakup, dok ostale poslovne prostore koristi za
potrebe rada svojih upravnih tijela i ustanova u svome vlasniStvu, odnosno udruga od
interesa za Grad.

Za maniji broj poslovnih prostora jo$ nije proveden upis prava vlasnistva u postupku obnove
zemljiSne knjige za k.o. Biograd.

c) Stanovi

U vlasnickom portfelju Grada nalaze se i stanovi (dva stana) koje koriste zasticeni
najmoprimci i najmoprimci kojima je stan dodijeljen sukladno socijalnim kriterijima, te isti
pla¢aju zasti¢éenu najamninu.

Za predmetne stanove proveden je upis prava vlasniStva u postupku obnove zemlji$nje
knjige za k.o. Biograd.

d) Nekretnine u kojim se nalaze vrtiéi i druge ustanove u vlasnistvu Grada

Manji dio nekretnina koje koriste centralni i podrucni vrtii te ustanove u vlasniStvu Grada su
uknjizene na ime i korist tih ustanova, dok je veéi dio nekretnina uknjizen na ime i korist
Grada koji je predmetne nekretnine dodjelio na koristenje tim ustanovama u svrhu obavljanja
djelatnosti za koje su ustanove registrirane.

Grad je donio odluku o preno$enju u vlasnidtvo Domu Sv. Ante jednu nekretninu u svrhu
izgradnje Doma umirovljenika, koju nekretninu bez suglasnosti Grada kao vlasnika
nekretnine i osnivaCa Doma Sv. Ante isti ne moze opteretiti ili otuditi ukoliko je vrijednost
iste nekretnine vec¢a od vrijednosti koja ¢e biti utvrdena statutom Doma Sv. Ante i
odredbama ¢lanka 13. stavka 2. Odluke o osnivanju Doma za starije i nemoc¢ne osobe Sv.
Ante.

e) Javno dobro u opcoj uporabi — nerazvrstane ceste

Sukladno vazec¢im odredbama Zakona o cestama Grad provodi postupke upisa i uknjizbe
prava vlasniStva za postoje¢e izgradene i evidentirane nerazvrstane ceste u katastru i
zemljiSnim knjigama u postupku obnove zemljiSne knjige za k.o. Biograd i to na nacin da je u
listu ,B“ zemljiSno-knjiznog izvatka navedeno: ,GRAD BIOGRAD NA MORU, JAVNO
DOBRO U OPCOJ UPORABI — NERAZVRSTANA CESTA, BIOGRAD NA MORU, TRG
KRALJA TOMISLAVA 5, OIB: 95603491861

f) Upravljanje poslovnim udjelima Grada u trgovackim drustvima

Trgovacka druStva doprinose stvaranju bruto drustvenog proizvoda te nastavno povecavaju
zaposlenost i njihovo je poslovanje i obavljanje djelatnosti za koje su registrirane znacajno
kako za gradane Grada tako i za dijelove poslovnog sektora.

Grad na svoj sluzbenoj internetskoj stranici objavljuje sva trgovacka drustva u kojima ima
udjele, kao i podatke o nadzornim strukturama te kontinuirano objavljuje sve relevantne
promjene.

Trgovacka drustva u kojima Grad ima udjele su:
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1. BOSANA d.o.0., Biograd na Moru, Kralja Petra Svaciéa 26, udio Grada 100 %,

2. KOMUNALAC d.o.o., Biograd na Moru, Kralja Petra Svaci¢a 28, udio Grada 32,49 %,

3. PODUZETNICKI INKUBATOR d.o.0., Biograd na Moru, Trg kralja Tomislava 5, udio
Grada 100,00 % i

4. CROATA d.o.o. radio BnM, Biograd na Moru, Setaliste kneza Branimira 2/I, udio Grada
25,0049 %.

g) Naplata potrazivanja prema fiziCkim i pravnim osobama

Grad ima dospjela i nedospjela potrazivanja prema fizi¢kim i pravnim osobama.
Dospjela nenaplacena potrazivanja Grad nastoji naplatiti putem sudskih ovr$nih postupaka te
prisilnom naplatom ovrsnih isprava.

h) Raspolaganje i koristenje sluzbenih vozila

Sluzbena vozila u vlasniStvu Grada koriste se za obavljanje sluzbenih poslova i putovanja
unutar i izvan podruc¢ja Grada. Grad ima u svom viasnistvu 2 (dva) sluzbena vozila.

Sluzbena vozila u viasni$tvu Grada za sluzbena potrebe i sluzbena putovanja mogu koristiti
sluzbenici i namjestenici upravnih tijela Grada, te druge osobe izvan gradske uprave po
odobrenju gradonacelnika koje iste koriste za obavljanje poslova iz nadleznosti, za potrebe i
od interesa za Grad.

V. CILJEVI | SMJERNICE ZA RASPOLAGANJE | UPRAVLJANJE IMOVINOM U
RAZDOBLJU OD 2017. - 2021. GODINE

Grad je odlu¢an u stvaranju Sto kvalitetnijeg sustava upravljanja i raspolaganja
imovinom, a osobito nekretninama u njegovom vlasnistvu po najvisim europskim
standardima, uz optimalne troSkove poslovanja.

Cilj ove Strategije je odredivanje smjernica za izradu plana aktivnosti kojim ¢e se
ostvariti u€inkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje nekretninama, konkretno
njihovo otudivanje ili oCuvanje te poduzimanje potrebnih radnji za dogradnju registra
nekretnina.

Vezano uz postupke legalizacije gradevina, poduzeti ¢e se sve mjere u ocuvanju
imovine Grad na kojoj su izgradene i legalizirane gradevine, uz isplatu odgovarajuce
naknade za to zemljiste.

Smjernice za ucinkovito upravljanje/raspolaganje imovinom:

- uspostava cjelovite i sistematizirane evidencije nekretnina u vlasnistvu Grada,

- kontinuirano pracenje i uskladenje podataka katastra i zemljiSnih knjiga s ciliem
poboljSanja ucinkovitog i transparentnog upravljanja i raspolaganja,

- vodenja raCuna o interesima Grada kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorne
dokumentacije,

- uspostave jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti nekretnina/pokretnina,

- temeljenje odluka o raspolaganju na najvecem moguéem ekonomskom ucinku i odrzivom
razvoju,

- aZuriranje postojeceg registra imovine,

- hitno rjeSavanje imovinskopravnih odnosa na nekretninama,

- redoviti pregledi imovine radi nadgledanja i planiranja odrzavanja te redovito odrzavanje,



- Cuvanje zapisa o imovini,

- kontinuirano poduzimanje zakonski predvidenih radnji radi osiguranja i naplate potrazivanja
Gradai

- kontinuirano pracenje zakonskih i podzakonskih akata koji se odnose na raspolaganje i
upravljanje imovinom.

V.I. Zemljista

Grad u sklopu reforme lokalne samouprave od 2010. godine provodi model upravljanja
imovinom. Popisuje se jedinice imovine, inventura stalno traje i dopunjuje se.

Vrsi se procjena nekretnina pojedinacno, na temelju procjembenog elaborata izradenog od
strane ovlastenog procjenitelja. Podaci o nekretninama se neprestano uskladuju, te se unose
promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju
upotrebu, ulaganje i sl.

Raspolaganje nekretninama vrSi se temeljem provedenih javnih natje€aja, osim u
slu¢ajevima kada je to posebnim zakonima drukdije uredeno.

Javni natjeCaji za prodaju nekretnina objavljuju se na internet stranicama i oglasnim plo¢ama
Grada, zainteresirane osobe se obavjestavaju o istim putem obavijesti objavljenih u javnim
glasilima.

NajceS¢e se na prodaju izlazu zemljiSta za gradnju, potom dijelovi zemljiS§ta za formiranje
gradevnih Cestica i okucnice.

Zemljista u vlasnistvu Grada generiraju trodak u slu¢ajevima ulaganja iste. Sva ulaganja prati
i knjigovodstvena evidencija na nacin da se povec¢ava vrijednost imovine.

Nekretnine u vlasnistvu Grada nisu optere¢ene hipotekama.
PRAVNA OSNOVA

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,N.N.%, br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00.,
73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12. i 152/14.).,

- Zakon o zemljiSnim knjigama (,N.N.“, br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07.,
152/08., 126/10., 55/13. i 60/13.),

- Zakon o prostornom uredenju (,N.N.“ br. 153/13.),

- Zakon o gradnji (,N.N.“, br. 153/13.),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,N.N.“, br. j78/15.),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,N.N.“, br. 86/12. i 143/13.),

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,N.N.“ br. 74/14.),

- Odluka o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu Grada Biograda na Moru
(,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 6/10., 8/10., 5/11., 8/11. — pro¢. tekst., 4/12.,
5/12., 4/13., 7/13., 13/13., 1/14., 2/14. 3/15.i 7/15.),

- Odluka o koriStenju javnih povrsina za postavljanje kioska i drugih montaznih objekata i
naprava radi pruzanja ugostiteljskih, turistickih, trgovackih i sli¢nih usluga (,Sluzbeni glasnik
Grada Biograda na Moru®, br. 11/14.),

- Sporazum o preuzimanju nekretnina dosadasnje Opcine Biograd na Moru sklopljen izmedu
Grada Biograda na Moru, Opc¢ine Pakostane, Opc¢ine Sv. Filip i Jakov i Opcine Pasman,
prosinac 1993. godine i

- Sporazum o preuzimanju nekretnina, pokretnina, financijskih sredstava, te prava i obveza
dosadasnje opcine Biograd sklopljen izmedu Grada Biograda na Moru, Opcine
Pakostane,Opcine Sv. Filip i Jakov i Opéine PaSman od 11. travnja 1994. godine.



V.II. Poslovni prostori

Grad je vlasnik poslovnih prostora, za koje su sklopljeni ugovori o zakupu. Ugovori o zakupu
sklopljeni su za razdoblje od viSe godina, vedéi broj poslovnih prostora upisan je u zemljiSne
knjige kao vlasni§tvo Grada, a za manji broj poslovnih prostora u zemljiSnim knjigama jo$
nije sredeno imovinskopravno stanje.

Poslovni prostori daju se u zakup putem javnog natjecaja, prikupljanjem pisanih ponuda u
zatvorenim omotnicama.

Grad vodi postupke naplate potrazivanja s osnova neplacenih zakupnina kao i sudske
postupke radi raskida ugovora, isprazenjenja i preda u posjed poslovnih prostora.

Analiticka evidencija, prihodi i rashodi se vode po pojedinoj jedinici imovine. Pod prihodima
se evidentira zakupnina, dok rashodovnu stranu tereti priCuva i eventualna ulaganja u
poslovni prostor.

Sukladno Zakonu i Odluci, poslovni prostori prodaju se na temelju javnog natjeCaja i
neposrednom prodajom.

U tijeku 2017. — 2021. godine planira se saciniti popis poslovnih prostora za prodaju i to za
sve one poslovne prostore za koje nadlezno tijela Grada sukladno pozitivhim propisima
utvrdi da ne predstravljaju perspektivhu imovinu koju je vazno zadrzati u vlasnistvu Grada.

PRAVNA OSNOVA

- Zakon o zakupu i kupoprodaijji poslovnog prostora (,N.N.“, br. 125/11.i64/15.) i
- Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Biograda na Moru
(,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 1/12., 13/13., 2/14., 7/14.i 6/15.).

V.III. Stanovi

Grad trenutaCno ima u vlasnistvu stanove. Za predmetne stanove proveden je upis prava
vlasniStva u postupku obnove zemljiSne knjige za k.o. Biograd.

U stanovima u vlasniStvu Grada nalaze se zasti¢eni najmoprimci i najmoprimci kojima je
stan dodijeljen sukladno socijalnim kriterijima, te isti placaju zasticenu najamninu.

PRAVNA OSNOVA

- Zakon o najmu stanova (,N.N.“, br. 91/96., 48/98., 66/98. i 22/06.)

- Odluka o davanju stanova u najam (,Sluzbeni glasnik Grada Biograda na Moru®, br. 2/10.) i
- Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje za$ticene najamnine (,N.N.“ br. 40/97. i
117/05.).

V.IV. Poslovni udjeli i dionice u trgovackim drustvima

Grad ¢e u narednom petogodiSnjem razdoblju, nastaviti pravovremeno azurirati podatke
objavljene na sluzbenoj internetskoj stranici te ¢e sukladno vaze¢im propisima i aktima
Grada i dalje sudjelovati u radu trgovackih drustva koji bi rezultirao uspjeSnim poslovanjem.

PRAVNA OSNOVA
- Zakon o trgovackim drustvima (,N.N.“, br. 111/93., 34/99., 121/99., 52/00., 118/03., 107/07.,
146/08., 137/09., 125/11., 152/11., 111/12., 68/13. i 110/15.).



V.V. Ostali portfelj imovine Grada

Grad ¢e nastaviti provoditi aktivnosti vezane uz upravljanje i raspolaganje ostalom imovinom
sukladno vazecim zakonskim i podzakonskim aktima, kao i opéim aktima Grada.

VI. ZAKLJUCAK

Ovom Strategijom se iskazuje snazna volja i opredjelijenje da se uredi upravljanje i
raspolaganje imovinom Grada. Grad ¢e poduzeti sve zakonom propisane ovr$ne radnje i
radnje osiguranja koje se mogu provesti ha odgovarajuéim predmetima ovrhe radi naplate
njegovih potrazivanja. Strategija odreduje ciljeve i smjernice koje Ce se realizirati kroz
aktivnosti Grada, odnosno kroz njezina upravna tijela. Strategija se oslanja na strategiju
upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske za razdoblje od 2013.
do 2017. godine (,N.N.“, br. 76/13.) koja i sama predlaze da tijela lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave postupaju sukladno iskazanim smjernicama.

Slijedom naprijed izloZzenog, ovom Strategijom definira se pristup i nove polazne osn-
ove u gospodarenju i upravljanju imovinom u vlasnidtvu Grada kroz kljuéni dugoroéni
strateski cilj:

- organizirati ucinkovitije i transparentno koriStenje imovine u vlasniStvu Grada s ciljem
stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanje vec¢e ekonomske koristi.

Grad svojom imovinom, prije svega, postupa kao dobar gospodar, $to podrazumijeva
izradu i kontinuirano aZuriranje sveobuhvatnog popisa cjelokupne imovine, kao i utvrdenje
stanja u kojem se ta imovina nalazi te njezinu trzisSnu vrijednost.

Polazeéi od navedenog strateSkog cilja, u predstojeéem petogogodiSnjem razdoblju,
za koje se donosi ova Strategija, kompleksni postupak upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnidtvu Grada potrebno je kontinuirano usavrSavati i prilagodavati, a Sto, prije svega znadci
sustavno ulaganje u usavrS8avanje sluzbenika kojima je u opisu poslova upravljanje i
raspolaganje imovinom, kao i nabava opreme (programa) za vodenje ovog kompleksnog
sustava.

VIl. ZAVRSNE ODREDBE

Ova Strategija objaviti ¢e se u ,Sluzbenom glasniku Grad Biograda na Moru“ i na sluzbenoj
internetskoj stranici Grada Biograda na Moru.



SADRZAJ

Ill. AKTI GRADA

IV. IMOVINA GRADA, ANALIZA STANJA NEKRETNINA | POSTOJECI MODELI
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

IV. 1. Opcenite aktivnosti upravljanja nekretninama ...........ccccccvvvvveviiiniinn,
IV. Il. Pojedinacne aktivnosti upravljanja nekretninama
Q) ZEMIJISTE ..o
b) Poslovni prostori
(0 IES] =1 010 1Y PP P PPPTT T SPPPO
d) Nekretnine u kojim se nalaze vrti¢i i druge ustanove u vlasnistvu Grada
€) Javno dobro u op¢oj uporabi — nerazvrstane Ceste ............ccceeeeeieeiieeececc e,
f) Upravljanje poslovnim udjelima Grada u trgovackim drustvima
g) Naplata potrazivanja prema fiziCkim i pravnim osobama
h) Raspolaganje i koristenje sluzbenih vozila

14, IS TS, B NN

N
oo OO Ul

V. CILJEVI | SMJERNICE ZA RASPOLAGANJE | UPRAVLJANJE IMOVINOM U
RAZDOBLJU OD 2017. — 2021. GODINE .....coitiiiiiiiieiiieieieieeeeeee et 6-7

Vol ZemMIfiSa e
V.II. Poslovni prostori
RV S =g T 1 SRR
V.IV. Poslovni udjeli i dionice u trgovackim drustvima
V.V. Ostali portfelj imovine Grada

© 00 00

V1. ZAKLJUCAK

©

VII. ZAVRSNE ODREDBE .........cooiiiieeieteeeteeetetete e 9



